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NQI DUNG BAN CAO BACH
1. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Sy phat trién cua nén kinh té dwoc danh gia thong qua tde do ting truéng GDP, su bién
dong vé lam phat, 13i suat hay ty gia héi dodi... cac yéu td nay tic dong mang tinh hé thdng téi
nén kinh té. Nhitng bién dong bt thuong cia cac yéu t6 nay c6 thé gy ra nhirng rii ro cho cac
chii thé tham gia vao nén kinh té.

Téc d ting truwéng Kinh té:

Nén kinh té ting trudng hay suy giam déu gy ra nhimg anh huéng nhat dinh dén su phat
trién ctia hoat dong dau tu va kinh doanh thuong mai. Kinh té phat trién dan dén su gia ting cac
khoan dau tu vao xdy dung ha tang co so va dau tu xay dung dan dung, dia dc, nha ¢... Nguoc
lai, néu nén kinh té suy thoai, toc d6 tang truong kinh t& giam dan t&i nhu cau vé tiéu dung, nhu
cau vé xay dung ha tang co s ciing giam theo. Nhitng tac dong d6 anh hudng nhét dinh dén hoat
dong xay lap va dau tu kinh doanh Bat dong san, nhiéu du 4n thiéu von, tién do thi cong bi dinh
tré, gy anh huong dén ké hoach doanh thu va lgi nhuan ctua Cong ty.

Theo s6 liéu cong bd cua Tong cuc Thong ké, tong san pham qudc ndi cta nén kinh té 9 thang
dau nam dat 5,76%, ddy la muc ting trudong thip nhat trong nim nim tré lai day. Khi xay dung
kich ban cho nén kinh té, Quéc hoi dit muyc tiéu ting trudng 7-7,5%, tuy nhién trude nhitng kho
khan ciia nén kinh té, chi tiéu nay timg hai lan diéu chinh xudng mic 1a 6,5% va 6%. Muc tiéu
tang truong 6% trong nam 2011 van 1a bai todn khé khi nén kinh té trong nhiing thang cudi nim
con nhiéu thach thirc bén trong 1an bén ngoai. (Nguon gos.com.vn, www.mpi.gov.vn)

Song song véi viée giam toc do tang truong kinh té, kiém ché lam phat. Chinh phu Viét Nam da
dua ra hang loat cac chinh sach nhu cit giam dau tu cong, giam sat chit ché cac hoat dong dau tu
ciia doanh nghiép.... dd anh hudng nhat dinh dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
Hién nay cac cong trinh, du 4n cia Cong ty van tiép tuc trién khai, tuy nhién viéc ky méi cac hop
ddng xay lap trong thoi gian ti 1a mot thach thirc 10n ddi v6i Cong ty trong thoi gian téi.

Lai suét:

Trong nhiing thang dau nam 2011, 13i suat cho vay duy tri & mrc rat cao (I3i suit cho vay
san xuat quanh mirc 20%/nam) va lién tuc ting véi nguyén nhan chu yéu 1a do lam phat cao vuot
du kién, chinh sach tién té that chat, diu tu khu vuc nha nudc tang. Ngay 7/9/2011 Théng dbe
Ngan hang Nha nudc Viét Nam ban hanh Chi thi s6 02 chén chinh viéc thuc hién quy dinh lai
suat huy dong 1ai suat t6i da ap dung dbi voi tién giri khong ky han va c6 ky han dudi mot thang
1a 6%/nam; 1ai suat t6i da ap dung ddi véi tién giri co ky han tir mot thang tro 1én 13 14%/nam.
Nhing bién phép quyét liét tir phia Ngan hang Nha nuéce chan chinh hoat dong huy dong von da
nhanh chéng phat huy tic dung, kéo mat bang 13i suit cho vay ha xuéng mic 17-19%/nim. Lii
suit cho vay "ha nhi¢t" tao da cho mot s6 doanh nghiép khéi dong lai hoac déy nhanh tién do
nhitng du 4n trién khai cam chimng, do dang dong thoi gitip cho nhiéu ngan hang thuong mai khoi
thong dau ra cta ngudn von. Song song voi viée giam 1ai suét thi cdc ngén hang cling giam ty 16
giai ngan cho vay & linh vuc bat dong san, didu nay gy bat loi khong nho tdi hoat dong san xuat
kinh doanh cua Cong ty.
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La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc x4y lap viéc sir dung von vay dé tai trg cho cac
du an hay hang muc cua du an la tat yéu.Viéc mo rong hoat dong kinh doanh, ting cuong dau tu
vao cac du an moéi, cac du an duoc cép phép dau tu s& trién khai thyc hién... din dén nhu cAu vén
s& rat 10n, hé s6 ng cua Cong ty theo do6 sé ting 1én. Vi tinh hinh bién dong i suat trong thoi
gian qua, cong ty phai d6i mat véi chi phi tai chinh 16n ciing nhu gip khé khin trong van dé tiép
can ngudn von anh hudng dén tién do thi cong cac du 4n dang trién khai ctia Cong ty.

Lam phat:

Theo s6 liéu cong bd cua Téng cuc Thong ké, chi sé CPI trong 9 thang dau nim di dat
dén 16,63% tiép tuc de doa sy On dinh cua kinh t& vi mo trong ndm 2011. Chinh Phu Viét Nam
dang nd lyc dé kiém ché murc lam phat 18% ca trong nam 2011. (Nguon: gso.com.vn). Trong bbi
canh lam phat 12 vin dé ndi com tai khip cac nudc méi ndi tai Pong A, Viét Nam ghi nhan mirc
lam phét cao nhat trong khu vyc. Lam phat c6 thé sé& tiép tuc ting manh trong nhimng thang cudi
nam 2011, do anh hudng cua tinh chu ky va strc ép cia mot loat cac yéu t6 néu trén van con &
mtrc cao. Nguyén nhan do cong hudng cac yéu td nhu thién tai, gia ca hang hoa thé gidi ting,
tién dong bi mat gia va cung tién ting manh. Ngoai ra, lam phat & Viét Nam con c6 nguyén nhan
co cau va khé co thé thay d6i dang ké trong ngan han. Tinh trang lam phat cao tiép tuc de doa sy
6n dinh cua kinh t& vi mé trong nam 2011. Do lam phat cta Viét Nam c6 tinh co cau nén viéc
kiém soat khong phai 13 cong viéc dé dang.

Lam phat ting cao gia ca nguyén vat liéu dau vao ting manh gia ting chi phi san xuat ctia
Cong ty. Tuy nhién, nho su hd tro cua Tap doan Dau khi Viét Nam, Tong Cong ty C6 phan Xay
lap Dau khi Viét Nam, ciing nhu nd luc cta toan thé Cong ty, Cong ty di tmg bién kip thoi trudce
nhing bién dong cua gia ca, git viing hoat dong kinh doanh 6n dinh va phat trién.

2. Riii ro vé luit phap
Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu su chi phdi boi hé théng phap luat va

chinh sach ctia Nha nude nhu: Luat Doanh nghiép, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué
gi4 tri gia ting... Bén canh d6 1a cac luat dié

, Cong ty
con chiu su diéu chinh cua luét Chtng khoan, cac thong tu, nghi dinh vé Chting khoan va thi
truong Ching khoan.

Heé thong luat phap hién nay cua Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, do d6
nhitng sy thay d6i vé chinh sach ludn c6 thé xay ra, su thay d6i trong hé thong lut phap c6 thé c¢6
nhitng dnh hudng nhét dinh téi hoat dong cia Cong ty. Dé han ché rui ro nay Cong ty ludn theo
ddi, ndm bat kip thoi duong 16i chii truong clia Pang va Nha nudce dé tir d6 xay dung chién lugc
phat trién Cong ty phu hop véi dinh huéng phat trién cua dat nudc.

3. Rui ro dac thu
Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a xdy lap. Vi vay, trong hoat dong ciia Cong ty s& xuat hién

mot sO rai ro ddc thu, bao gom:

Riii ro chim thanh todn
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Céc cong trinh xdy ldp thuong c6 von dau tu 16n va thoi gian thi cong kéo dai. Viée giai
ngan vén cham cing véi cong tac nghiém thu, ban giao dwoc thyc hién timg phan; qua trinh
hoan tit hd so thi cong va théng nhét phé duyét quyét toan giira chii dau tu va nha thau thuong
mét nhiéu thoi gian da dan dén viéc cham thanh toan va c6 nhitng anh huong khéng nho dén tinh
hinh tai chinh cta cac cong ty xay dung, ddc bi€t 1a tinh hinh cong no phai thu, phai trd va dong
tién hoat dong. Tuy nhién, hién nay PVC-HN dang trién khai cic cong trinh voi cac dbi tac co
ngudn tai chinh 6n dinh, do vay viéc thanh toan lu6n duoc uu tién dam bao dung tién do. Ngoai
ra, trong cic hop dong xay dung, PVC-HN ludn c6 cac diéu kién thanh toan theo khdi luong
nghiém thu hoan thanh thyc té, gia ca c6 thé thay ddi theo bién dong cua thi truong trong ting
giai doan. Vi nhitng dic diém trén, yéu t6 rii ro nganh dugc PVC-HN han ché t6i da.

Riii ro bién dong nguon nguyén liéu dau vao

Linh vuc hoat dong ctia Cong ty chiu anh hudng truc tiép boi su thay d6i gia ca cac chi
phi dau vao nhu xi mang, sat, thép, da, cat... Néu gia nguyén vat liéu trén thi trudng ting s& anh
huong truc tiép toi két qua san xuat kinh doanh, c6 thé giam loi nhuan ciia cac hop dong da ky
két ciia Cong ty. Pé phong ngira rii ro vé sy bién dong nay, Cong ty di thuc hién ky cac hop
ddng cung cap nguyén vat lidu dé c6 ngudn nguyén liéu on dinh va ky hop dong xay dung véi
cac d6i tac theo hinh thirc c6 sy diéu chinh khi c6 su bién dong gia.

Riii ro trong qua trinh thi cong sin xuat

Qua trinh x4y dung s& lam phat sinh nhitng rui ro nhu sy ¢b cong trinh gay lun nat cuc bd
céc cong trinh 1an can, tai nan lao dong xay ra do bét can trong qua trinh thi cong, van hanh thiét
bi...Khi phat sinh nhiing rui ro trén, cong ty s& phai du tru chi phi bdi thuong thiét hai.

Riii ro vé kha niing trién khai cac du 4n mé rong hoat dong kinh doanh

Hién nay v6i hang loat du 4an PVC-HN dang trién khai va nghién ctru dau tu nhung hau
hét cac du an dang cham tién do. Mot s du an da dong thd nhung chua tién hanh xay dung duoc
do cac vudng mic vé giai phong mit bang. Diéu nay dan t6i cac ké hoach ting trudng doanh thu,
loi nhuén c6 thé khong dat dugc nhu ky vong ban dau.

Riii ro bién dong gia c6 phiéu niém yét

Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi di ¢ sy chuan bi ky ludng trudc khi dua cd
phiéu 1én niém yét tap trung trén S¢ Giao dich Chun

, tao 1ap mot kénh huy dong
v6n méi hiéu qua hon ...
Tuy nhién, sau khi c6 phiéu ciia Cong ty dugc niém yét trén S¢ Giao dich Ching khoan,
gia c6 phiéu co thé thay doi do tac dong ctia cac yéu td nhu cung cau, thong tin vé hoat dong
kinh doanh ciia doanh nghiép hodc su thay ddi vé méi truong phép luat ... Dé han ¢

, cong

b thong tin vé cac hoat dong cua Cong ty kip thdi va chinh xéc theo diing nhiing quy dinh cua
phép luat.
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4, Rui ro khac

Céc rii ro bt kha khang nhu dong dét, thién tai, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khing
bb... déu gy anh hudng it nhidu dén hoat dong cua Cong ty. Bao 16n, hoa hoan, dong dat co thé gy
anh huong dén cac cong trinh xay dung nhu 1am cham tién do hodc giy thiét hai cho cong trinh.

Dé han ché rui ro nay, Cong ty da tién hanh mua bao hiém cho cac cong trinh, cac dy an do
chinh Céng ty 1am chu dau tu,

II.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc niém yét

Cong ty Co phan XAy lip Dau khi Ha Noi

Ong NGUYEN DUY LONG Chte vy: Chu tich Hoi dong quan tri;
Ong PHUNG VAN HAI Chte vy: Giam déc;

Ong NGO NGUYEN PAN Chte vy: Truong ban Kiém soat;
Ong TRANDUC PO Chtrc vu: Ké toan trudng.

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach 1a chinh xac va phu
hop véi tinh hinh thuc té, dé gitip nha dau tu co thé danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két
quéa hoat dong san xuat kinh doanh va dinh huéng phat trién cia Cong ty trong tuong lai.

2. Té chirc tw vin
Cong ty C6 phan Chirng khoan Dau khi
Ong PHAM QUANG HUY Chirc vu: Tong Giam déc

Ban cdo bach nay 1a mot phan cua Ho so ding ky niém yét do Cong ty Co phan Ching
khoan Dau khi tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van niém yét voi Cong ty Co phan Xay lap
Dau khi Ha Noi. Chung t61 dam bao réng viéc danh gid va lya chon ngon tur trén Ban c4do bach
nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va sb lidu do
Cong ty C6 phan X4y lap Dau khi Ha Noi cung cap. Chung toi dam bao rang cac budc thuc hién
va ndi dung cia Ban céo bach nay da tuan thu theo dung trinh tu bét budc.

I1l.  CAC KHAI NIEM

Trong Bén c4o bach nay, nhirng tir ngir dwéi day dwoc hiéu nhu sau:
- T6 chirc niém yét Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Ha Noi.

- Cong ty kiém toan La cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién viéc kiém toan Bao céo tai
chinh cho Céng ty C6 phan X4y lap Dau khi Ha Noi.

-Diéu 1& Diéu 18 td chuc va hoat dong cua Cong ty da dugc Dai hoi déng )
dong cua Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khi Ha Noi thong qua.

- Von dicu 1¢ La so von do tat ca cac c6 dong gop.
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- C6 phan

- C6 phiéu

Vén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

C6 phiéu Coéng ty C6 phan Xay lip Dau khi Ha Noi.

Cac tir hodc nhém tir viét tat trong Ban cdo bach nay c¢6 n¢i dung nhu sau:

- Cong ty/PVC-HN

Cong ty C6 phan Xay 1ip Dau khi Ha Noi.

- Tap doan/Petrovietnam Tap doan Dau khi Viét Nam.

- PSI
-PVC

- UBCKNN

- S6 GDCK HN
- PHPCD

- HDQT

- BKS

-KTT

-BCTC

-CP

- SXKD

- CBCNV

- Thué TNDN
- Thué GTGT
- UBND

-S6 KHDT

- Gidy CNPKKD
- GPMB

- XD

Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi.
Téng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam.

Uy Ban Chung khoan Nha nudc.

S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi.
Pai hoi dong cd dong.

Hoi dong Quan tri.

Ban Kiém soat.

Ké toan truong.

B4o céo tai chinh Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi
C6 phan.

San xuat kinh doanh.

Can bd cong nhan vién.

Thué Thu nhap doanh nghiép.

Thué gia trj gia ting.

Uy ban nhan dan.

S& Ké hoach va Pau tu.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.
Giai phong mit bang.

Xay dung.
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V.

1.

1.1.

TiNH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY
Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién

Gioi thiéu chung
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHi HA NOI
Tén giao dich viét tit: PVC-HN

Nhan hi¢u thwong mai:

PETROV IETNAM

PVC-HN

Tru sé chinh cia Cong ty:

Pia chi: Tang 5+6, tda nha SanNam, phudng Dich Vong Hau, quian Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi.

DPién thoai: 04-37950130 Fax: 04-37950132

Website: http://www.pvchanoi.vn

M3 s6 thué: 0104264494

Noi mé tai khoan:  12010000361570 mé tai Ngan hang Pau tu va phat trién Viét
Nam - chi nhanh S¢ giao dich 1

Von diéu 1¢: 300.000.000.000 dong (Ba trim ty dong chén)

Nganh nghé kinh doanh:

Can ctr Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103042286 do S¢ Ké hoach Pau tu TP Ha Nbi
cap ngay 20/11/2009; s6 0104264494 thay d6i lan 5 ngay 24/6/2011, nganh nghé kinh doanh
theo dang ky cua Cong ty nhu sau:

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung.

Xay dung, duy tu, bao dudng va sira chita cac cong trinh dau khi;

Lép dat hé théng xay dung khac: Lép dat cac két cau kim loai, cac bdn bé chira (xang dau,
khi hoa long, nudc), binh chiu ap luc va hé théng cong nghg;

San xuét thing, bé chtra va cac dung cu chita dung bang kim loai: Thiét ké, ché tao cac bon
chtra xang dau, khi hoa 10ng, chira nude, bon chiu ap luc va hé thong dng cong nghé;

San xuat, xtr 1y gia cong kim loai: Gia cong, ché tao ren dng, cic loai éng chong can
khoan, 6ng néi, khoép néi, dau ndi va cac phu kién phuyc vu trong Iinh vuc khoan, khai thac
dau khi, cong nghiép;

Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung: Giao thong, thuy loi, dé ké, bén cang, nha ga, san
bay, cong trinh dau khi (trén bd, ngoai bién), cong trinh cong ich;

(PSI) 6



Ban cao bach . ) i
Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi
PVC-HN

- Pha d& va chuén bi mit bang;

- Hoat dong trang tri ndi that;

- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Lip dat hé thdng cung cp, thoat nudc, 1o sudi va didu hoa khong khi;

- Liap dat hé thdng dién: Lip dat duong day tai dién 35KV, cac hé thdng dién dan dung va
cong nghiép khac;

- Lip dit hé thdng xay dung: Thang mdy, cdu thang ty dong, cac loai cira ty dong, hé thong
dén chiéu sang, hé thng hut bui, hé théng am thanh, hé théng thiét bi dung cho vui choi
giai tri, hé théng may moc thiét bj cong nghé, thiét bi diéu khién, tuw dong hoa trong cac nha
may cong nghiép;

- Tu vén dau tu;

- Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Thiét ké quy hoach xay dung;

- Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuét c6 lién quan: Tu van tham tra hd so thiét ké;
- San xudt bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

- Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khai khoang, may xay dung;
- Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit trong xay dung;

- Thi nghiém vat liéu xay dung LAS;

- Van tai hang hoa bang duong bo;

- Van tai bang 6 t6 chuyén dung;

- Van tai duong ong;

- Van tai hang hoa duong thuy noi dia;

- Van tai hang hoa ven bién va vién duong;

- Su dung vat li¢u nd cong nghiép va dich vu nd min khai thac khoéang san (chi hoat dong khi
¢6 co quan nha nude cap phép);

- Khai thac cat da soi, dat sét;
- Khai thac quing sit.

- Khai thac quang kim loai khac khong chua sit nhu: quang nhom, déng, chi, kém, thiéc,
mangan, krém, niken, coban, molypden, tantali, vanadi.

- Khai thac khoang hoa chét va khoang phan bon.

- Stra chira va lap dat may moc va thiét bi cong nghiép
- Dai ly ban 6t6 va xe c6 dong co khac;

- Bdo dudng, stra chira 6 t6 va xe c6 dong co khac;

- Ban phu tung va céc bg phan phu trg ctia 6 t6 va xe c6 dong co khac
(PSI) 7
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- Kinh doanh dich vu khach san (khong bao gém kinh doanh dich vu vii truong, quan bar,
phong hat karaoke);

- Dich vy nha hang, quan in, hang an udng (khong bao gdm kinh doanh quén bar);
- Dich vy nha khach, nha nghi va luu tra ngin ngay (khong bao gdm kinh doanh quén bar).
- Bén budn xing dau, khi dét va cac san phdm c6 lién quan.
- Xuét nhap khiu cac mit hang Cong ty kinh doanh ( trir loai Nha nudc cAm)
- Kinh doanh bét dong san bao gom:
+ Pau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
+ Mua nha, cdng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
+ Thué nha, cong trinh xay dung cho thué lai;

+ Pau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué da c6 ha tang
cho thué lai;

+ Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dau tu cong trinh ha ting dé chuyén nhuong cho
thué, thué quyén st dung dat da co ha tang cho thué lai (d6i véi cac hoat dong xay dung
doanh nghiép chi hoat dong khi dap ung du diéu kién ning lyc theo quy dinh cua phap luat).

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi tién than 13 Xi nghiép Xay dung s6 2 thudc Xi
nghiép lién hop Xay lap Dau khi (nay 1a Tong Cong ty c¢6 phan Xy lap Dau khi Viét Nam) dugc
thanh 1ap ngay 24/10/1983.

Theo quyét dinh s6 857/QD-XLDK ngay 22/10/2009 cia Téng Cong ty Xay lap Dau khi
Viét Nam vé viéc thanh lap ban chi dao sip xép d6i mdi doanh nghiép giai doan 2009-2010
trong d6 c6 chu trwong giai thé Chi nhanh Xay lap Dau khi Ha Noi va thanh 1ap méi Cong ty C6
phan Xay lap Dau khi Ha Noi. Ngay 16/11/2009 PVC di c6 quyét dinh s 692/QD-XLDK vé
viéc phé duyét dé an thanh lap Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Nbi.

Ngay 20/11/2009 Céng ty co phan Xay lap Dau khi Ha Noi dugc thanh lap theo gidy
dang ky kinh doanh s6 0103042286 do S¢ Ké hoach Pau tu TP. Ha Noi do cac ¢ dong sang 1ap
1a Téng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam, Cong ty C6 phan Co dién lanhViét Nhat,
va Cong ty Co phan Phat trién Thanh Dong (hién nay doi tén thanh Cong ty CO phan trang tri ndi
that Dau khi) v&i von diéu 18 ban dau 13 100 ty dong.

Cong ty duoc thanh 1ap trén co so ké thira phat huy thé manh sin c6 tir chi nhanh Xay lap
Dau khi Ha Noi dé tro thanh Cong ty hang dau ctia PVC tai dia ban phia Béc trong linh vuc thi
cong xdy dung cac cong trinh Cong nghiép va dan dung cao cap, mé rong hoat dong vao cac linh
vuc dau tu san xuit kinh doanh vét liéu xay dung, san xuét cong nghiép va dau tu kinh doanh d6
thi nha &. Trai qua 27 nam phin déu truong thanh, PVC-HN khong ngimg phat trién, voi cac
cong trinh thi cong tam c& quéc gia, da xay dung dugc mot thuong hi¢u manh véi gﬁn 200 can
bd k¥ su, chuyén gia xay dung gidi chuyén mén, gidu kinh nghiém, nhiét huyét cung véi mot doi
ngii cong nhan xay dung lanh nghé hoat dong trén trén khip dia ban cua dat nudc
Pugc su dong ¥ ciia Pai hoi dong cd dong Cong ty, ngay 13 thang 9 ndm 2010 Cong ty da trién
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khai thanh cong viéc phat hanh ¢ phiéu nang vén diéu 1é tir 100 ty dong 1én muc 300 ty dong
cho cac ¢d dong hién hiru va ddi tac chién luge. Cong ty da thay ddi lai ding ky kinh doanh 1an 5
vao ngay 24/6/2011 voi mirc von diéu 1¢ 1a 300 ty dong.

Trén co sé md hinh t6 chte hién tai, PVC- HN khong nging cing c¢b va md rong quy mo
san xudt kinh doanh. Tang cudng cong tac quan tri didu hanh theo hudng chuyén nghiép, hién
dai, img dung cong nghé thong tin va diéu khién, xdy dung hé thong quan tri doanh nghiép, duy
tri hé thong quan 1y chat luong (ISO) dé ning cao hiéu qua quan 1y, phat trién cong ty 1én mot
tAm cao moi.

Sau gan hai nim hoat dong dudi mé hinh Cong ty cd phan, PVC-HN di dat duoc nhiing
thanh tich dang ghi nhan. D6 14 nhimng bang khen:

1. Bing khen ctia BO truong Bo cong thuong:

2. Bang khen tap doan Déu khi:
2. Giay khen ctia Tong cong ty c¢6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam:
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Vi stic tré va long nhiét huyét trén s¢ phat huy thé manh cta thwong hiéu Tap doan Dau Khi

Qudc Gia Viét Nam, tap thé can bo cong nhan vién Cong ty cd phan Xay ldp Dau khi Ha Noi

dang nd lyc phan dau xay dung Cong ty ngay mot phat trién 16n manh va bén viing.

Co ciu té chirc Cong ty

So d6 1: Co céu to chire hoat dong ciia Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG

HQI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

!

BAN TONG GIAM POC

b

b

oo

VAN PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG
PHONG TAI TCLD PAU KINH KY QUAN VAT TU
CHINH TIEN U TE THUAT LY THUONG
KE LUONG DY PAU AN THIET MAI
TOAN AN THAU TOAN BI
TT THI POI POl POI DOI DOI
NGHIEM XAY XAY XAY XAY XAY
LAS LAP LAP LAP LAP LAP
e SO 2 SO 3 SO 5 SO 6 SO 7

, v |

POI POI BAN PH BAN QL
XAY Cco DU AN DU AN
LAP SO DIEN VNT VAN
10 ST PHU
2. Co ciu b) may quin ly ciia Cong ty

Dai hoi ddng cd dong:

BAN PH POI
DU AN QUAN
HA LY
LONG THIET

BI

Gom tét ca cac cd dong c6 quyen biéu quyét, 13 co quan quyén luc cao nhét cua Cong ty, quyét
dinh nhitng van d& dugc Luat phap va diéu 1& Cong ty quy dinh. Dic biét cac cb dong s& thong

qua cac bao cdo tai chinh hang niam cua Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo. Pai

hdi dong c6 dong s& bau ra H)i dong quan tri va Ban Kiém soat ciia Cong ty.

(PSI)
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Héi dong quan tri:

HDQT 1a t6 chirc quan 1y cao nhit cua Céng ty do DPHPCP bau ra gdm 01 (mot) Chu tich
HDQT, 01 (m¢t) Ph6é Chu tich HPQT va 03 (ba) thanh vién v&i nhiém ky 1a 5 (ndm) nam.
HDPQT nhén danh Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi cua Cong
ty, trir nhitg van d& thudc thim quyén cia DPHDCD. HPQT c6 trach nhiém giam sat hoat dong
ctia Tong Giam ddc va nhing can bd quan 1y khac trong Cong ty. Quyén va nghia vu cia HDQT
do Phap luat va Diéu 1é Tong Cong ty, cac Quy ché ndi bo cua Cong ty va Nghi quyét DPHDCD
quy dinh.

Ban kiém soat:

S6 lugng thanh vién BKS 1a ba (03) thanh vién. Trong BKS phai c6 it nhét 1 thanh vién 1a nguoi
c¢6 chuyén mon vé tai chinh — ké toan. BKS 1 to chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap
trong quan 1y diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép s6 sach ké toan va tai chinh cia
Cong ty nham dam bao cac loi ich hop phép cta cac ¢d dong. Nhiém ky 1a 5 nim do PHDCP
bau ra.

Ban Giam doc:

Ban Giam ddc cta cong ty gdm c6 Giam dbc va 06 Phé giam dbc. Giam déc 1 nguoi diéu hanh
hoat dong hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém truéc Hoi ddng quan trj vé viéc thuc hién
cac quyén va nhiém vu duogc giao. Cac Pho giam ddc 1a ngudi gitip viée cho Giam ddc va chiu
trach nhiém truéc Giam ddc vé phan viéc dugce phan cong, chi dong giai quyét nhitng cong viée
da duoc Giam dbc uy quyén va phan cong theo ding ché do chinh sach cia Nha nudc va Piéu 1¢
cua Cong ty.

T6 chirc thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT va DPHDPCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau
tu ctia Cong ty di dugc Hoi dong quan tri va Pai hoi dong ¢ dong théng qua;

Quan 1y va diéu hanh cac hoat dong, cic cong viéc hang ngay ciia Cong ty thudc tham quyén cia
Giam ddc theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢;

T6 chuc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu cia Cong ty;

Tuyén dung va bd tri sir dung ngudi lao dong theo quy dinh ciia Hoi dong quan tri, ddm bao phu
hop voi quy dinh cta phap ludt va nhu cau san xut kinh doanh cta Cong ty;

Quyét dinh mic lwong, phu cap (néu co) ddi voi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi quan
1y thugc thim quyén bo nhiém cta Tong Giam dc;

Cac quyén han va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu 16.

Cac phong ban chirc nang:

* Phong T chirc Lao ddng Tién lwong.
a. Cong tac dao tao, tuyén dung, ky ludt lao dong:

Lap ké hoach dao tao, tuyén dung va ky luat lao dong theo ké hoach san xuét hang nam va theo
dinh hudng phat trién ciia Cong ty.

Cong tac dao tao bdi dudng can bd
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Tuyén dung lao dong theo yéu cau san xut kinh doanh trong timg giai doan phat trién cia Cong
ty.
b. Céng tdc té chirc, cong tic can bé:

T6 chirc bd may, co ché quan 1y, didu hanh cia bd may tir Cong ty va cac don vi truc thude theo
thAm quyén; Chuén bi viéc thanh 1ap céc hoi déng, ban, doan va to chiic cong tac.

Nghién ctru xay dung, dé xuat, phuong an t6 chirc san xut tir Cong ty dén cac don vi tryc thudc.

Theo doi, bao cao théng ké va phan loai lao dong va hudng dan cac don vi truc thudc thuc hién
phan loai lao dong.

Lap ké hoach sir dung nhén lyc hang nam.
c. Cong tdac Lao ddng tién lwong va chinh sach doi véi nguwoi lao dong:

Dé xuat, nghién ctru ché d¢ tién lwong, ché do tién thudng ap dung trong Cong ty phi hop voi
ché do chinh sach ctia Cong ty, nganh Dau khi va ctia Nha nudc.

Thuc hién ché d6 BHXH, Bao hiém y té cac ché do khac vé Bao hiém dbi véi nguoi lao dong.
* Phong Kinh té ké hoach.
a. Cong tac Tiép thi - Pdu thau

T6 chtc xdy dung, quan 1y thong nhat va hiéu qua hé thong tiép thi trong toan Cong ty. Cap
nhat, nghién ctru, tim hiéu va tuén tha cac quy dinh cia Nha nudc vé cong tic Pau thau, dong
thoi chu tri va to chire, phdi hop cac phong ban, cac don vi thuc hién.

Tim hiéu, thu thap, cap nhat kip thoi cac thong tin trén thi truong vé dau tu trong va ngoai nudc
cling nhu céc linh vuc khéc ¢o lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty dé lap
ké hoach tiép thi thang, quy, nim cho phu hop.

Nghién ctru va tim hiéu cac d6i thi canh tranh trén timg linh vuc dé c6 nhiing chinh sach, chi
truong canh tranh phu hop.
b. Céng tac quan 1y Kinh té
La dau mbi ky két hop dong kinh té vé Xay lap véi cac ddi tac : Chu dau tu, Tong cong ty, Thau phu,
hop dong giao khoan véi cac doi.
Quan 1y chi phi ctia cac doi, kiém sodt qua trinh tam (g, thanh toan ctia cac doi, cac cong trinh phu
hop vé6i hd so thi cong va thyc té. Quyét toan va thanh 1y véi Doi, thau phu.

c. Cong tac Ké hoach
La dau mdi quan 1y va t6 chirc lap ké hoach san xuét kinh doanh dai han, trung han va ngén han

ctia Cong ty, dong thoi kiém tra giam sat thuong xuyén tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat
kinh doanh.

Thyc hién cong tac théng ké, bao cdo tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD theo dinh ky hodc dot
xuat nham phuc vu kip thoi cho viée diéu hanh san xuat chung ciia toan Cong ty. Téng hop, phan
tich va danh gid tinh hinh thuc hién ké hoach san xuit cta cac Doi san xuét, dé xuét cac giai
phap thuc hién dé hoan thanh ké hoach san xuét theo ky ké hoach.
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* Phong Pau tw Dy an.
a. Cong tac Dau tw di én:

X4y dyung va trinh duyét dinh hudng chién luoc phat trién dau tu, ké hoach dau tu ngin han, dai
han va ké hoach dau tu hang thang/quy/nim cua Cong ty.

Kiém tra, trinh Lanh dao Cong ty phé duyét/thong qua dinh huéng chién luoc phat trién dau tu,
ké hoach dau tu ngin han, dai han va ké hoach dau tu hang thang/quy/nim cia cac don vi truc
thugc Cong ty.

Chu tri tong hop bao cao, phén tich danh gia vé cong tic dau tu, tinh hinh thyc hién ké hoach
dau tu va trién khai cac dy an ctia Cong ty, dinh ky hang thang/quy/nim theo quy dinh hién hanh
cua Phap luat va ctia Cong ty.

Quan 1y, kiém tra, theo ddi hoat dong dau tu ciia Cong ty, dam bao thuc hién ding cic quy dinh
hién hanh cua Nha nuée vé linh vue dau tu.

Thuc hién cong tac gidm sat, danh gia dau tu cac du 4n cua Cong ty theo quy dinh hién hanh cua
Nha nudc.

b. Céng tac Pau ti mua sam mdy moc, thiét bi:

Trén co sé Ké hoach dau tu mua sam thiét bi cua Cong ty duoc duyét, chi tri t6 chirc 1ap, tham
tra, thAm dinh va trinh phé duyét cac Dy an dau tu mua sam thiét bi cuia Cong ty.

Phéi hop voi cac Phong, Ban chuc nang cua Cong ty td chirc thuc hién cac dy an dau tu mua
sam thiét bi sau khi duoc phé duyét.

Tham dinh, trinh Linh dao Cong ty phé duyét/thong qua cic Du an dau tu mua sdm thiét b cta
Cong ty.

* Phong K¥ thuat an toan va Quan ly thiét bi.
a. Cong tac quan 1y kj thudt chat heong:
Xay dung va duy tri hé théng quan 1y chét lugng trong toan Cong ty

Lap va xem xét cac quy trinh quan bién phép t6 chirc thi cong, so dd to chirc thi cong tai hién
truong theo yéu cau cua dy an dé trinh Tong Giam ddc phé duyét. T6 chic, hudng dan, kiém tra,
giam sat viéc thuc hién cac quy trinh k¥ thuat, ké hoach chat lugng do.

Dé xuat cac bién phap can thiét dé kiém soat dugc chat lugng cong trinh va san pham cong
nghié¢p.

Quan 1y tham dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh ma cong ty 1am chu dau tu

Tham dinh trinh duyét ban v& thi cong. Kiém tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké o chirc thi cong cac
cbng trinh.

b. Céng tdc quan Iy tién dé cong trinh xdy dung

Tién hanh lap tién do nam, tién do quy thang, tudn céc cong trinh, bdo cao khéi lugng thyc hién
theo quy dinh cia Cong ty
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Thudng xuyén theo dbi kiém tra tién do thi cong cua cac don vi. Béo céo kip thoi nhitng chdm
tré va dé xut nhitng bién phap str 1y trinh Tong giam dbc cong ty xem xét quyét dinh.

Hang tuén, thang theo doi théng ké khdi lugng cong viée thyc hién, tién do cac cong trinh
c. Cong tac tng dung nhitng cong nghé méi, tién bé vao san xudt.

Thu thap cac thong tin gidi thiéu nhimg cong nghé khoa hoc tién b méi KHKT, dé xuat viéc
mg dung va dau tu méi cta cong ty. Trén co s¢ d6 dé xuit viéc lya chon thiét bi day truyén
cong nghé phi hop vé6i cong tac san xuat kinh doanh ctia cong ty.

Pé xuit nhitng cong nghé mai véi Cong ty can phai ung dung dé phat trién san xuat.
d. Cong tac bao ho lao dong:

Tap hop nghién ctru phd bién cac vin ban phap quy vé cong tac bao hd lao dong dén cac doi cia
cong ty, to chirc cac khoa huan luyén vé cong tic bao ho lao dong cho can bd quan 1y, ky thuat
theo quy dinh cta nha nudec.

Lap quy dinh vé cong tac bao ho lao dong khi trién khai thi cong cac cong truong méi. Pon dbc
va kiém tra cac ddi lap quy dinh vé cong tac bao ho lao dong ddi véi cac cong trinh do cong ty
diéu hanh thi cong.

Dé xuat cac bién phap can thiét dé kiém soat duoc cong tic dam bao an toan lao dong, 1ap bao
céo cbng tac BHLD theo quy dinh.

e. Té chirc thire hién cong tac quan 1y mdy méc, thiét bi thi cong.

Lap bao cdo tinh hinh str dung thiét bi, bao dudng dinh ky, stta chira 16n thiét bi theo quy dinh.
Lap tha tuc diéu dong cac thiét bi giao cho don vi quan Iy trén co so ké hoach san xuét cua timg
don vi, ddng thoi giam sat kiém tra cong tac thuc hién

Huéng dan cac don vi trong cong tac quan 1y thiét bi, bao dudng, stra chita va sir dung thiét bi 1a
dau mdi sir 1y cac tinh hudng sy ¢ may méc thiét bi ma cong ty truc tiép quan ly.

Phdi hop v6i cac Phong chitc niang quan 1y viée thuc hién cac goi thau thiét bi.
Tham gia qua trinh t6 chirc dau thdu mua sam tai san...
f. Kiém tra, gidm sdt cong tac ldp dat mdy moc thiét bi thi cong.

Phoi hop véi cac bd phan chic nang, cac doi lién quan theo doi, kiém tra dén ddc viéc thuc hién
tién d6 va kiém tra chat lugng viéc 1ap dit cac thiét bi tai cong truong cia Cong ty

Dé xuét cac bién phap giai quyét ton tai, kién nghi phat sinh trong qua trinh thyc hién lap dat
méy moc thiét bi.

* Phong Tai chinh Ké toan.

Xay dung va thyuc hién céac ké hoach tai chinh ngén han va dai han.

Lap du toan, t6 chirc cong tac ké toan, bao cao quyét toan chi phi quan 1y doanh nghiép.

Thyc hién vi¢e chi tra lwong, cac khoan phu cép va cac ché d6 khac cho CB CNV toan Cong ty.

Phéi hop v6i cac phong ban chirc nang lién quan t6 chirc quan 1y thuc hién ¢ hidu qua ngudn
luc tai chinh, tai san cua Cong ty.
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Thyc hién cong tac tong hop, bao céo vé hoat dong tai chinh theo dung ché do ké toan. Béao
quén, luu trit, cac chimg tir ké toan theo quy dinh.

* Van phong.

a. Cong tdc thu ky — Tong hop

La dau mbi phdi hop moi hoat dong trong bd may diéu hanh ciia Cong ty. Tham muu, dé xuat ¥
kién voi lanh dao Cong ty trong viéc xir 1y cac thong tin; theo ddi, don ddc cac don vi co lién
quan thyc hién céac y kién cua lanh dao Cong ty.

Quan hé véi cac co quan truyén théng, cic co quan hitu quan va cac t6 chirc trong nude.

b. Cbng tac hanh chinh — quan tri

DPam bao co sd vt chat, trang thiét bi lam viéc cho co quan Cong ty.

Quan 1y céc thiét bi va phuong tién thong tin lién lac ctia co quan Cong ty

Theo ddi viée sir dung tai san c6 dinh bao gdm dat dai, nha cira, vat kién triic ctia co quan Cong
ty va cac don vi thanh vién.

c. Cong tac Van thu — luu triv

Tiép nhan cong van dén, chuyén cong vin di, bao quan, luu trit, quan 1y cac loai tai liéu; cong
van theo dung quy dinh ctia co quan Cong ty va cac quy dinh hién hanh cua phép luat.

Pam bao dung nguyén tic bao mat cac tai liéu theo phap luat da ban hanh

d. Céong tac thi dua — khen thuong

Xay dung quy ché thi dua khen thudng ctia Cong ty. To chirc phat dong phong trao thi dua phu
hop v6i yéu cau nhiém vu cta ting giai doan cong tac

* Trung tim thi nghiém LAS XD 736.

Trung tdm c6 nghia vu nhan, quan 1y va sir dung c6 hiéu qua tai san, co so vat chat, may moc
thiét bi, dat dai va cac ngudn luc khéc, bao toan phat trién von do Cong ty giao.

Trung tdm c6 nghia vu thyuc hién dung ché dd va cac quy dinh vé quan ly tai chinh, quy dinh
hudéng dan vé hach toan ké toan va cac ché do khac theo quy dinh ctia Nha nude va ciia Cong ty,
chju trach nhiém vé tinh xé4c thuc hoat dong tai chinh.

* Phong vat tu thwong mai

La phong chuyén mén nghiép vu tham muu cho 1anh dao Cong ty va tham gia truc tiép trong cac
linh vye: Mua sam nhap khau vat tu may moéc thiét bi dap tmg nhiém vu san xuét kinh doanh cta
Cong ty ¢6 nhiém vu chinh sau:

Lap ké hoach kinh doanh thuong mai mua sam vat tu, may moc thiét bi dap tng nhiém vu san
xuat kinh doanh hang thang, quy, nim cta Cong ty.

Tim kiém va cap nhat thong tin vé cac nha cung cép va gia ca cac loai vat tu, may moc, thiét bi
phuc vu thi cong xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép, cac cong trinh chuyén nganh
Déu khi.

Tim kiém thi truong trong va ngoai nudc dé xay dung ké hoach va to chirc thyc hién phuong an
kinh doanh, nhap khéu va cac ké hoach khac c6 lién quan cua COng ty.
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- Tham muu cho Giam déc trong quan hé dbi ngoai, chinh sach xuét nhap khau. Phap luat cua
Viét Nam va Qudc té vé hoat dong kinh doanh nay. Giup Giam dbc cac thu tuc Hop dong, thanh
quyét toan qudc té va cac hoat dong ngoai thuong khac theo diing quy dinh cua phap luat hién
hanh.

- Chu tri, thwong thao, dam phan Hop ddng véi cac nha thiu tring thdu duoc lya chon cho cac gbi
thau.

* Cac doi truc thudc.
- Bdo toan, phat trién va st dung c6 hiéu qua cac nguon lyc duge Cong ty giao.

- Céac hoat dong ctia Poi phai theo dung cac quy dinh ciia Cong ty nham muc tiéu thuc hién tét
nhiém vu san xuét kinh doanh va cac nhiém vu khac dugc Cong ty giao, chiu trach nhiém trudc
Cong ty vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh, chiu trach nhiém truéc khach hang, trudc
phap luat vé san pham va dich vu do ddi thyc hién.

- Trén co s ké hoach san xut kinh doanh ctia Cong ty, nhiém vu san xuat kinh doanh va nhiém
vu khac duoc Cong ty giao, Poi 1ap ké hoach va bién phap t6 chirc, tién do chi tiét thuc hién theo
tig giai doan, thang, quy, nim cua timg du 4n, cong trinh dé Cong ty phé duyét.

* Cac ban di€u hanh du an.

- Tiép nhan ké hoach san xuat kinh doanh cta Cong ty giao cho Ban diéu hanh theo thang, quy,
nam va phuong an hoan thanh ké hoach cta Ban.

- La Ban diéu hanh truc thudc Cong ty hach toan ddc lap theo mo hinh Ban diéu hanh c6 tai khoan
mo tai ngan hang trong nudc, c6 con diu riéng.

- Can ctr ké hoach Cong ty giao, Ban diéu hanh s& 1ap chi phi hoat dong san xuat kinh doanh hang
thang, quy, nim trinh Giam ddc Cong ty.

- Chiu trach nhiém trude Giam ddc Cong ty vé viéc quan 1y, thi cong cong trinh dam béo tién do,
an toan lao dong, vé sinh moi trudng, phong chdng chay nd va cac quy dinh vé Xay dung co ban
cong trinh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

3. Qus trinh ting von diéu 1¢ ciia Cong ty

Cong ty thanh 1ap ngay 20/11/2009 theo gidy chimg nhan ding ky lan dau 0103042286
v6i von diéu 18 dang ky 100 ty dong. Co ciu c6 dong khi thanh 14p nhu sau:

Bang 1: Co cdu cé dong Cong ty theo gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh lan dau

S6 lwong co Gia tri Ghi

TT Tén co do . .
en co cons phin (VND) chu

1 | Tong Cong ty Co phan Xay ldp Dau Khi 2.000.000 |  20.000.000.000 | CBSL

Viét Nam.
2 | Cong ty C6 phan co dién lanh Viét Nhat 200.000 2.000.000.000 | CPSL
Cong ty C6 phan trang tri noi that Dau khi 100.000 1.000.000.000 | CBSL
4 | C6 dong khac 7.700.000 |  77.000.000.000
Téng 10.000.000 | 100.000.000.000

(Nguon: Cong ty cung cdp)
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Theo nghi quyét Pai hoi déng ¢ dong sé 06/NQ-XLDKHN ngay 25/11/2009 da quyét
dinh thay ddi co ciu ty 18 gop von cua cac cd dong nhu sau:

Bdng 2: Co cdu cé dong Cong ty tai ngay 25/11/2009

i /4 l R .r t o h
TT Tén cb dong So u({ng co Gia tri G ,I
phan (VND) cha
1 | Tong Céng ty Co phan Xay lip Dau Khi
ong Cong ty CO phan Xay lap Dau Khi 5.500.000 |  55.000.000.000 | CPSL
Viét Nam
2 | Cong ty Cb phan co dién lanh Viét Nhat 1.000.000 |  10.000.000.000 | CBSL
3 | Cong ty C6 phan Trang tri ndi that Dau khi 200.000 2.000.000.000 | CPBSL
4 | Cb dong khac 3.300.000 | 33.000.000.000
Tong 10.000.000 | 100.000.000.000
(Nguon: Céng ty cung cdp)
Dén ngay 31/05/2010 vén thuc gop ciia cac cd dong nhu sau:
Bdng 3: Co cdu cé dong Cong ty tai ngay 31/5/2010
, 2 s Ménh Tong sb tié
T Tén ¢b dong S6 ¢ phin | o0 ons 5o tien
gia (VND)
1 | Tong C6 5 phan Xay lip Dau Khi
Ong Cong ty CO phn Xay lap Dau Khi 5.500.000 | 10.000 | 55.000.000.000
Viét Nam
2 | Cong ty CO phan co dién lanh Viét Nhat 1.000.000 | 10.000 |  10.000.000.000
3 | Coéng ty Co phan Trang tri ndi that Dau khi 200.000 | 10.000 2.000.000.000
4 | CH dong khac 3.300.000 | 10.000 | 33.000.000.000
Tong 10.000.000 100.000.000.000
(Nguon: Cong ty cung cdp)
2. Tinh hinh phat hanh ¢6 phiéu ting von diéu 1¢

Theo nghi quyét Pai hoi dong cd dong bat thuong cia Cong ty ngay 22/7/2010 théng qua
phuong an ting vén diéu 1é ciia Cong ty huy dong von phuc vu cho cac dy an:

- Du an toa nha try s¢ van phong va nha & CBCNV (Khu vuc Nam An Khanh).
- Du 4n khu d6 thi Tay Nam Thanh phé Viét Tri.

- Du an Khu @6 thi Vinh Phic.

- Du an nha may két cdu thép Phung x4.

- Du 4n dau tu khai thac mé da voi ntii Hang Lang.

- Du 4n san xuat gach khong nung-Phd Mén — Qudc Oai.

- Du 4n nha may san xuit que han.

- Du an nang cao nang lyc thi cong.
Thong tin dgt phat hanh:

- Loai c6 phan phat hanh:

- Meénh gia C6 phan:

Cb phan pho thong.
10.000 dong/cd phan.
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- S6 lugng c6 phan phat hanh:  20.000.000 cb phan (Hai mucoi triéu cé phan)
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- Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 200.000.000.000 VND (Hai trdm ty dong).

- Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

Phwong thirc phan phéi va phat hanh.
4 Chao ban cho céac c¢d dong hién hitu theo phuong thirc thyc hién quyén

-S4 luong chao ban:
- Gia chao ban:
- Pbi tugng va phan phdi:

+ Chao ban cho cac ddi tac chién luoc
- Chao ban cho ddi tac chién luoc s6 lugng 15.000.000 cb phan, gia phat hanh y quyén

cho HPQT quyét dinh.

5.000.000 c6 phan.
10.000 d6ng/cd phan.
Chao béan cho ¢ dong hién hitu theo ty 1¢ 1:0,5

300.000.000.000 VND (Ba trim ty dong).

Tai thoi diém chét danh sach c6 dong thuc hién dot phat hanh ting von gdm 88 c¢b dong
S6 c6 phan phat hanh thém dwge Cong ty ban cho cac c6 dong sau:
Bdng 4: Co cdu cé déng Cong ty trong dot phat hanh thém

£ X oA ) phﬁn S6 ¢ phﬁn
S0 co phan e bx .
TT Tén ¢é don ban da phéat hanh sau phat
en cocong an dau thém hanh

| | Poi tac chién lwoge 15.000.000 | 15.000.000

1 T(‘)ilg Cong ty Co phan Xay lap Dau Khi 0 5 500.000 5 500.000
Viét Nam

2 | Ngan hang Thuong mai c6 phan Dai Duong 0| 10.000.000 | 10.000.000

3 | Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bat

dong sin 0 2.500.000 2.500.000

I | C6 dong hién hiru 10.000.000 |  5.000.000 | 15.000.000

p | Tong Congty C6 phan Xay ldp Dau Khi 5.500.000 | 2.750.000 |  8.250.000
Viét Nam

2 | Cong ty C6 phan co dién lanh Viét Nhat 1.000.000 500.000 1.500.000

3 | Cong ty C6 phan Trang tri ndi that Dau khi 200.000. 100.000 300.000

4 | Cac co dong khac 3.300.000 1.650.000 |  4.950.000

Cong 10.000.000 | 20.000.000 | 30.000.000

(Nguon: Cong ty cung cdp)
- Trong dot phat hanh thém Tdng Cong ty C6 phan Xay lap Dau Khi Viét Nam vira 1a c¢6 dong
chién lugc vira 1a ¢6 dong hién hitu thuc hién quyén mua c6 phiéu.
- Cin cir theo Quyét dinh s6 94/QD-XLDKHN ngay 27/7/2010 cia HDQT Céng ty vé viéc thong
qua viéc chao ban cho cb dong chién luge, gia phat hanh cho cac ¢6 dong chién luoc 1a 10.000
ddng/cd phan.
- Tinh dén ngay 13/9/2010 Cong ty di thyc hién phat hanh thanh cong. Két qua dot phat hanh nhur
sau:

+ Trong 88 ¢ dong hién hiru c6 74 ¢d dong hién hiru dang ky mua

+03 ¢ dong chién luge (Trong d6 03 cd dong chién luoc thi PVC vira 1a ¢b dong hién

hitu ddng thoi 13 ¢6 dong chién lugc).

+ 01 nha dau tu mua theo quyét dinh ngay 31/8/2010 cia HDQT
- Cong ty di thay dbi lai gidy dang ky kinh doanh 1an 3 ngay 19/10/2010 v&i von diédu 18 thyc té 1a
300 ty ddng. Can cr theo Nghi dinh s6 01/2010/ND-CP ngay 04/01/2010, toan bd sé luong cb
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phan phat hanh riéng 1¢ trong dot phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1& tir 100 ty dong 1én 300 ty
ddng s& bi han ché chuyén nhuong 01 nam (tir ngdy 13/09/2010 — hét ngay 13/09/2011).

- Cong ty dd duoc chdp thuin 13 cong ty dai chung theo céng van sé 750/UBCK-QLPH cua
UBCK ngay 17 thang 3 nam 2011.

4. Co ciu cb dong, danh sich ¢é dong sang 1ap, danh sich ¢é dong nim giir tir trén 5%

von diéu 1¢ ciia Cong ty
4.1 Co ciu cb dong Cong ty
Bdng 5: Co cdu cé dong ciia Cong ty tai thoi diém 29/7/2011

TT Co ciu cb dong S‘; llr?’n & co phz’m Gia tri Ty IQN?L
cO dong twong wrng thuc gop
Co dong trong
1 e 249 30.000.000 300.000.000.000 100%
Co dong 1a t6 chuc 5 | 25.050.000 250.500.000.000 83,5%
C6 dong 1a ca nhan 244 4.950.000 49.500.000.000 16,5%
2 | Co dong nuwéc ngoai 0 0 0 0
Co dong 1a t6 chuc 0 0 0 0
Co dong 1a c4 nhan 0 0 0 0
Tong Cong 249 30.000.000 300.000.000.000 100%

(Nguon: Céng ty cung cdp)
4.2 Co6 dong sang lap cia Cong ty
Bang 6: Danh sdch cé dong sang Idp ciia Cong ty (Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh sé
0103042286 do S¢ Ké hoach va Pau tw TP.Ha Néi cdp lan dau ngay 20/11/2009, thay déi lan 1
ngay 11/12/2009.

T a R an . . DKKD/CM S6 CP nim Ty
T Tén co dong Dia chi ND oiii (CP) trong
(%)
Tang 25, Toa nha
CEO, duong Pham
1 (PVC) Hung, M& Tri Ha, | 0103021423 5.500.000 | 55,00
Tur Liém, Ha Noi
Cong ty C6 phan Co dién | S6 17, ngd 47, pho
o | lanh Viet Nhit vong Thi, Phuong| 403034750 | 1.000.000 | 10,00
Buoi, quan Tay Ho,
Ha Noi
Cong ty C6 phan trang tri | Tang 5 toa nha Bao
Noi that Dau khi (PVC- | Anh, sb 62 Tran
3 | ID) Hung Dao - Phuong | 0103467702 200.000 2,00
Dich Vong - Cau
Gidy - Ha Noi
6.700.000 | 67,00

(Nguon: Cong ty cung cap)
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- Theo khoan 5 diéu 84 luat doanh nghiép s6 60/2005/QH ngay 29/11/2005 dugc Qudc hdi nude
Cong hoa Xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua tai ky hop thir XI quy dinh han ché chuyén
nhuong cta cd dong sang 1ap trong vong 03 nam tir khi Cong ty thanh 1ap. Cong ty dang ky kinh

doanh 1an dau ngay 20/11/2009. Nhu vay s c¢b phan s hiru ¢6 dong sang 1ap trén bi han ché
chuyén nhuwong dén ngay 20/11/2012. Sau thoi han ndy, toan bd sb cd phan nay duoc tu do
chuyén nhugng.

Cong ty Co phan Xy lip va Vit li¢u xdy dung Dau khi Song Hong

- Tru s¢ chinh: 70 An Duong, Tay Ho, Ha Noi

- DT: 04.37834960

- Email: info@pvsh-cm.com.vn

Fax: 04.37834961

- Vén diéu 18 : 18.000.000.000 (Mudi tam ty)

Website: www.pvsh-cm.com.vn

5. Danh sach c6 dong nim giir trén 5% Vén diéu 18
Bdng 7: Danh sach c6 déng nam giir trén 5% Von diéu 1é (tai ngay 29/7/2011)
, S6 ¢ phan
TT Tén co dong Dia chi ném gifll)’ (CP) Ty trong
Tang 25, Toa nha CEO,
1 (PVC) duong Pham Hung, Mé Tri 10.750.000 | 35,83 %
Ha, Tur Liém, Ha Noi
S6 199, duong Nguyén
5 Ngkén hajlng thwong mai co L%rong Béng,ﬂphu:(‘mg Thaﬂmh 10.000.000 | 33.33%
phan Pai duong Binh, TP Hai Duong, tinh
Hai Duong
A 3 15B Han Thuyén - phuong
Cong ty TNHH Pau tu va , LS
g | ©ONg Yy TR Bau e va | m Dinh H6 - Hai Ba 2.500.000 | 8,34%
phat trién bat dong san .
Trung - Ha No1
Cong ty C6 phan Co dién | S§ 17, ngd 47, phé Vong 500,000
4 | lanh Viét Nhat Thi, Phuong Budi, quan 5%
Tay Ho, Ha Noi
24.750.000 | 82,5%
(Nguon: Céng ty Co phan Xay lap Dau khi Ha Néi)
6. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Cong ty, nhirng cong ty ma PVC-
HN dang nam giir quyén kiém soat hoic co phin chi phoi, nhitng cong ty nim
quyén Kkiém soat hodc ¢6 phan chi phdi d6i véi PVC-HN: Khong c6
6.1. Cong ty lién két

- Theo nghi quyét s6 1464/QD-XLDKHN-HDQT ctua HPQT ngay 21/12/2010 vé viéc phé
duyét phuong an dau tu gop von vao Cong ty Co phan Xay lap va Vat liéu Xay dung Dau
khi Séng Hong, Cong ty cam két gop 7.000.000.000 VND chiém 38,89% von diéu 1é 1a
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18.000.000.000 VND. Tinh dén ngay 30/9/2011 Céng ty dd goép da sé von da cam két la

7.000.000.000 VND

Cong ty Co phan Xy lip dién Dau khi

- Tru s& chinh: Tang 2, tda nha H10, Ngd 475 dudng Nguyén Trii, Thanh Xuan, Ha Noi

- DT: 04.6286.4573 Fax: 04.6286.4572

- Mail: contact@pecc.vn Website: www.pecc.vn

- Vén diéu 1¢ : 50.000.000.000 (Nim muoi ty)

- Theo quyét dinh 15/QD-XLDKHN-HPQT cia HPQT ngay 28/3/2011 quyét dinh gop
vbn vao Coéng ty C6 phan Xdy lip dién Dau khi 5.000.000.000 VNP (Nim ty ddng)
chiém 10% vén diéu 1é. Tinh dén ngay 30/9/2011 PVC-HN da gép 3.000.000.000 VND
(Ba ty ddng) vao Cong ty C6 phan X4y lap dién Dau khi

7. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
7.1.  San pham dich vu ciia Cong ty

Thé manh cua Cong ty hién nay 1 xay dung cac cong trinh dan dung cao cip va nha cao
tang. PVC-HN hién dang s& hitu hang loat cac may moc thiét bi hién dai phuc vu cho thi cong
cac cong trinh... cing véi d6i ngil can bd cong nhan lanh nghé, giau kinh nghiém dam bao
ning luc thi cong cc cong trinh quy mé 16n v6i nhitng yéu cau khat khe cua khach hang vé k¥
thuat, chat lugng va tién do thi cong.

Song song vdi hoat dong xdy lap, cong ty dang timg budc dau tu sang linh vuc dau tu
kinh doanh bat dong san. Hién nay, Cong ty dang tap trung vao mot s hoat dong chinh nhu
sau.

Linh viee xdy lip chuyén nganh

Pic diém cia cac dy 4n chuyén nganh Dau khi 1 c6 gia tri san luong 16n, yéu cau quan
1y chat luong cao. Trong thdi gian qua, trén co s ké hoach thuc hién tong thau ctia PVC tai khu
vuc mién bic va bic trung bd Cong ty dd va dang trién khai cac du an 16n xdy lap dau khi
chuyén nganh nhu: LPG Hai Phong, GAS Nam Dinh, Ethanol Phu Tho...

Trung tAm tai chinh Dau khi Tda nha vién Dau khi
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Linh vwe xdy dung din dung cao cip va nha cao ting

Ngoai hoat déng xay lip trong nganh dau khi, PVC-HN dang ting budc vuon ra thi
trudng bén ngoai tham gia xay 1dp mot sd cong trinh 16n trong linh vyc xay dung nha cao tang.
Mot sb cong trinh 16n hién Cong ty dang trién khai nhu: VNT Tower, Trung tim thwong mai vin
phong va khach san Ha Long, ky tic x4 dai hoc FPT....

VNT Tower Ky tac x4 DPHFPT

Dau tw kinh doanh bit dpng sin

Pau tu kinh doanh bat dong san s& 1a linh vyc tiém ning ciia Cong ty trong thoi gian téi.
Hién nay, Cong ty dang hoan tat cac thu tuc dau tu va s& 1a cha dau tu mot s du an bat dong san
c6 quy md 1én nhu: Khu chung cu va dich vu hon hop tai Nam An Khanh; Toa nha vin phong lam
viéc va nha & cho CBCNV tai khu dat Chiia Ha- Cau Gidy, Ha Noi. T6 hop chung cu vin phong
thuong mai 27 Thai Thinh... véi tbc d6 d6 thi hoa nhanh, nhu cau nha ¢ va van phong cho thué
16n, hoat dong dau tu kinh doanh bét dong san cua PVC-HN hua hen c¢6 nhitng budc phat trién
vuot bac va bén viing, mang lai doanh thu dot bién cho Cong ty trong thoi gian téi.

Dy an KDT Nam An Khéanh Du an toa nha Van phong CBCNV
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7.2.  Chi tiét doanh thu, lgi nhuin ciia Cong ty qua cac nim gin day
Bdng 8: Chi tiét tirng hoat dong doanh thu ciia Céng ty qua cdc ndm
Pon vi: Triéu d&ng

th e A -
Niim 2009 Néim 2010 LB L

2011
TT Khodn muc Ty Ty Ty
Giatri| trong| Gia tri trong | Gia tri trong
(%) (%) (%)
| | Doanh thu thuin 569.458 547.427

Doanh thu tir hoat d6 a
p | oanh fhu tr hoat dong xay - -| 471434 | 82,79 | 355.828 | 65,00
lap chuyén nganh

Doanh thu tir hoat dong xay
2 | lap dan dung cao tang va nha - -|  98.024| 17,21 | 191599 | 3500
cao tﬁng

(Nguon: - BCTC da kiém todn nam 2009", 2010
B&o cao tai chinh 9 thang dau nam 2011)

Theo quyét dinh s6 1130/QD-XLDK ngay 28/12/2009 cua Tong Cong ty Xay lip Dau khi
Viét Nam, gii thé chi nhanh X4y lap Dau khi Ha Noi va thanh lap méi Cong ty CO phan Xay lap
Dau khi Ha Noi. Do d6 bao céo tai chinh nam 2009 ctia Cong ty 1a BCTC ctia 02 thang tir
20/11/2009 dén 31/12/2009. BCTC ndm 2009 ctia Cong ty chua phat sinh doanh thu chinh do cac
hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty tiép tuc dugc hach toan vao chi nhanh Xay lip Dau
khi Ha Noi cho dén 31/12/2009.

Véi cac hop dong tiép tuc dugc trién khai tir chi nhanh X4y lap Dau khi Ha Noi. Trong
nam 2010 doanh thu tir hoat dong xay lap ctia Cong ty dat 569,458 ty dong, va 547,427 ty dong
trong 9 thang dau nam 2011, day 1a con sé dang ghi nhan cia mot doanh nghiép tré. Qua bang co
ciu doanh thu Cong ty trong thoi gian qua co thé thay doanh thu tir hoat dong xdy lap chuyén
nganh chiém hon 82,79% doanh thu thuan. Hién nay, doanh thu hoat dong trong nganh 1a thé
manh ciia Cong ty do PVC-HN la don vi thanh vién cta Téng Cong ty ¢d phan Xay lip Dau khi
— PVC, duoc tiép nhan trién khai cac hop déng khu vuc phia bic do PVC lam tong thau (PVC la
doanh nghiép xay lip lau nim va 16n nhét trong nganh dau khi, don vi thuéc nhém 10 Cong ty
c6 doanh thu 16n nhat Viét Nam vé xay lip va 1a tong thau cac cong trinh 16n trong nganh dau
khi Véi toc d6 chi dau tu xdy dung co ban trong nganh dau khi trung binh tir 16.000 — 20.000 ti
dong/nam).

Ngoai ra v6i thuong hiéu va kinh nghiém hoat dong trong linh vuc xay lap, Cong ty timg
bude ddu thau, ky két va trién khai cac hop dong ngoai nganh. Doanh thu hoat dong xay lap
ngoai nganh ciia Cong ty trong nam 2010 chiém ty trong trong doanh thu thuan 1a 17,21% va con
sd nay trong 9 thang dau nam 2011 1a 35%.

Déi voi linh vuc kinh doanh bat dong san Cong ty méi bude dau trién khai dau tu nén
chua phat sinh doanh thu tuy nhién dy kién doanh thu s& thay d6i manh trong thoi gian toi khi
hoat dong kinh doanh bat dong san duoc dau tu manh dich chuyén co ciu doanh thu. Du kién

L BCTC kiém todn nam 2009 ciia PVC-HN la BCTC ciia 02 thdng tir 20/11/2009 dén 31/12/2009;
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doanh thu PVC-HN s¢ thay d6i manh trong thoi gian toi khi hoat dong kinh doanh bat dong san
duoc ddu tu manh, co ciu doanh thu s& duoc dich chuyén
Badng 9: Co cau lgi nhudn ciia Cong ty cac nam 2009,2010, 9 thang dau nam 2011
Pon vi: Triéu dong

9 thang dau
Nam 2009 Nam 2010
am am ndim 2011
TT Khoin muc o ¢ Ty . Ty
er e Yy trong er L. rong er L. rong
Giat Giat Giat
B oo TP 0w | TP o
TDT TDT
Loi nhuan tt hoat do
g | O huen T Rodt Cong i - | 51684 | 858 |45974| 840
xay lap (*)

(Nguon: - BCTC da kiém toan nam 2009, 2010

B&o c&o tai chinh 9 thang dau nam 2011)

(*) Cong ty khong thuc hién béc tach loi nhuén tir hoat dong xay lap trong nganh va hoat

dong xay lap ngoai nganh do cdc méang hoat dong nay str dung chung chi phi nhan céng, may méc
thiet bi...

Niam 2009 cong ty chua ¢ loi nhuén tir hoat dong xay liap do Cong ty mai thanh lap. Bat
dau sang nam 2010 tré di, lgi nhuan tu hoat dong nay la chu dao. Trong ndm 2010 lgi nhuén tir
hoat dong xay lip ctia Cong ty dat 51,68 ty dong, con s6 ndy trong 9 thang dau nam 2011 14 45,97
ty dong. Co duoc két qua trén do Cong ty tiép tuc trién khai cac hop dong san co tir chi nhanh xay
lap Dau khi Ha Noi chuyén sang va md rong ky két cac hop dong trong va ngoai nganh nho sy
hau thuin ciia Tong cong ty Co phan X4y lap Dau khi Viét Nam.

Bén canh d6, trong thoi gian t6i khi cac du 4n bat dong san ctia Cong dugc dua vao khai
théc s& mang lai doanh thu va lgi nhuan dang ké cho Cong ty.
7.3.  Nguyén vat li¢u

- Ngudn nguyén vit liéu:

Cong ty chu yéu hoat dong trong linh vuc xay dung nén ngudn nguyén liéu cha yéu 1a vat
liéu xdy dung nhu xi mang, sat thép, d4, cat va nguyén vat liéu phuc vu van chuyén nhu xing
dau.

- Tinh 6n dinh ciia ngudn nguyén vit liéu:

Su bién dong gia ca nguyén vat liéu xay dung (sat, thép, cat, da, xi mang) c6 anh huong
tryc tiép dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Trong nhiing nim gan day, sy bién dong gia
nguyén vat lidu, ddc biét 1a vat liéu xdy dung theo chiéu hudng ngay cing ting khién chi phi
sanxuat ciia Cong ty ting dan qua cdc nim.Dé han ché tim anh hudng cia bién dong gia ca
nguyén vat liéu xay dung, PVC-HN da chu dong trong viéc lya chon nhiéu nha cung cip nguyén
vat liéu, ky két cac hop ddngxay dung co tinh dén yéu t6 truot gia trén thi truong trong thoi gian
thi céng, thuong thao voichu dau tu dé nhim diéu chinh gia nguyén vat liéu, nhan cong theo
chinh sach cta Nha nudc phi hop véi timg thoi diém va giai doan thi cong.
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Bdng 10: Mét s6 nha cung cdp nguyén vit liéu cho PVC-HN hién nay

TT Tén nha cung cip Pia chi Vit li¢u cung cip

Tan Truong, Tinh

1 | Coéngty TNHH Tran Hung Gia. Thanh Héa

Thép, xi mang

Cong ty Co Phan Xay dung bé 6 bong N Tt .
2 o?g Ay 0 Fan Ady cing be tolg ,(1 e %ac,N . Bé tong thuong pham
quoc té Liém, Ha No1
P807,nha B11 C
g | Congty CP dau tu & Thuong mai Séng | khu d6 thi Nam Gach o i s
N 3 ach phuc vu thi con
Héng — IMPER .VN Trung Yén, Ciu ACH PAME v 8
Gidy, Ha Noi
4 Cong ty CP Xay dung & vat liéu xay 65A Phuong 1\‘/Iai,~ Bé tong thuong phim
dung THK bong Da, Ha Noi
A A 613/ F4 Yén Hoa, ,
5 | Congty CP Gang thép Viét Nam Thép phuc vu thi cong

Cau Gidy, Ha Noi

70 An Duong, Yén

2 D4 bp lat ph thi
Phy, Tay Ho6, Ha a op lat phuc vu thi

Cong ty Pau tu & Thuong mai Dau khi

S6ng Ho . con
ong Hong N6i g
Chi nhanh Cong ty CP Matexim Hai R
7 L fhanh --ong by L Vatexim Bl Ha Noi Thép phuc vu thi cong
Phong tai Ha Noi
Cong ty TNHH Th 1 & Xa
g | o8l _uong mat & Aay Viét Tri — Phtt Tho | Thép phuc vu thi cong
dung Phuong Trinh
Cong ty TNHH Pau tu khai thac khoang | M3 Lao, Ha Péng, .
9 Bé tong th ha
san SOTRACO Ha Noi © tong thirong pham
35 Giai Phong, Thép, xi mang, gd,
10 | Coéng ty TNHH Binh Duong Nguyén 1a1. ong . b, Xl mang, go
Nam Dinh coppa

L6 Bl Nguyén
Khanh Toan, KDT
Nghia b6, Dich
Vong, Cau Giay,
Ha Noi

Chi nhanh Ha N¢i — Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Pong Tam

Gach dp 1at phuc vu thi

11 R
cong

Chi nhanh — Cong ty CP Pau tu &
12 | Thuong mai Dau khi Song Da tai Hoa
Binh

Téan Thinh, Hoa Thép van phuc vu thi
Binh cong

35 Giai Phong,
Truong Thi, Nam Xi mang, thép
Dinh

Cong ty TNHH San xuit & Thuong mai
Huong Long

13

(Nguon: Cong ty cung cdp)
- Anh hwéng ciia gia ca nguyén vat liéu t6i doanh thu, loi nhuén ciia Cong ty:
Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc x4y lip. Chi phi nguyén vat liéu chiém tir
60%-70% tong chi phi. Do vay, su bién dong vé gia ca ciia nguyén vat lidu xay dung anh hudng
16n toi két qua kinh doanh cua Cong ty.
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V6i cac hop ddng xay lap, chi phi nguyén vat liéu thuong duge du toan tai thoi diém ky
két hop dong. Tuy nhién, gid ca nguyén vat lidu thudng xuyén bién dong theo gia ca thé gidi
hodc céc anh huong tir thi truong trong nudce. Vi vdy, néu gia ca nguyén vat liéu trén thi truong
tang 1én s€ lam tang chi phi dau tu va lam giam hi¢u qua kinh té cua du an, dic biét véi cac du
an c6 khoi luong sit thép va gach xay tho 16n thi gia tri xy lap ting cao s& gdy ra nhiéu kho
khan cho chii ddu tu va cac nha thau thi cong.

7.4.  Chi phi san xuit
Chi phi san xuat kinh doanh trong cac ndm gan nhat cia PVC-HN nhu sau:
Bdng 11: Co cdu chi phi cia nam 2010, 9 thdng dau nam 2011
DPon vi: Triéu déng

Nim 2010 9 thang dau nim 2011
TT Khoin muc e Ty trong Y. Ty trong
Gt |\ oyprT | MM oyt
1 | Gi4 von hang ban 517.775 90,92 | 501.454 91,60
2 Chi phi ban hang 0 - -
Chi phi quan 1y doanh
3 ' PRl quan ty doatl 33.154 58| 26631 4,86
nghiép
4 | Chi phi tai chinh 1.041 0,18 2.332 0,43
Tong 551.970 96,92 | 530.417 96,89

(Nguon: - BCTC da kiém todn nam 2010

B&o c&o tai chinh 9 thang dau nam 2011)

Cong ty méi di vao hoat dong dudi hinh thitc Cong ty Co phan duoc hon hai nim. Pic

thi ctia hoat dong xay lap 14 ty trong gia von hang ban/doanh thu thuan cao, bén canh dé trong

nhitng nim gan day gia ca nguyén vat lidu dau vao taing manh do anh hudng bién dong kinh té
sau khing hoang do d6 trong gia von hang ban/doanh thu thuan trén 90% qua cac nam.

7.5.  Trinh d¢ Cong nghé

Viéc lwa chon ap dung cac phuong phép thi cong méi voi cong nghé thi cong tién tién tai
cac du an Bat dong san ctia PVC-HN sé& gitp cac cong trinh ciia Cong ty dat chét lugng cao va da
dang, ddc biét nhu cac cong trinh chuyén biét vé chung cu, nha &, cac cong trinh dan dung va
cong nghiép.... Trong qua trinh thuc hién, Cong ty luén chu trong viéc ap dung khoa hoc k¥ thuat
moi, hién dai vao trong diéu hanh va quan ly cac cdng trinh.

Ngoai ra, Cong ty luén quan tm dén viéc dao tao doi ngti can bd c6 kinh nghiém, cé trinh
d6 vé quan 1y va chuyén mon nghiép vu. Thudng xuyén to chirc cac khéa hoc, hoi thao chuyén dé
vé cac linh vyc quan 1y du an, quan 1y chat lwong. ... nhdim nang cao kién thirc cho CBCNV. Khi
thyc hién nhiing cong trinh do Cong ty 1am chii déu tu, PVC-HN t6 chirc hoi thao, gop ¥ va ciing
v6i don vi thi cong dé dé ra phuong 4an, bién phap to chirc thi cong hop 1y nhét, t6i wu nhat va
dam bao hiéu qua kinh té.
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7.6.  Tinh hinh nghién ciru sin phim méi

Trong cic nim qua, PVC-HN khong ngimg nghién clru va phat trién san pham moi, cac
nghién ctru méi cai tién phuong tién san xuit, chuan hoa phuong phap thi cong ddy nhanh tién do
d3 gop phan vao su 16n manh cta Cong ty. Cy thé:

- Nghién ctru dé ap dung cac cong nghé méi, ki thuat méi, cac bién phap cai tién dé nang cao chat
luong cua cac cong trinh thi cong phuc vu khach hang;

- Nghién ctru viéc st dung cac loai may moc, trang thiét bi mai, hién dai vao qué trinh san XUuét,
thi cong;

- Pau tu, nghién ctru dé san xuat cac loai vat lidu tién tién phuc vu xdy lap: vat liéu bé tong nhe,
bé tong diic san;

Trong linh vuc xay dung, bé tong 1a mdt nguyén li€u vo cung quan trong, anh hudng to
16n dén chat lugng cong trinh. Do d6, van dé tu dong hoa cac quy trinh san xuit nham ning cao
nang suit, dam bao chét luong trong viéc san xuat bé tong 1a van dé luén duge Cong ty quan tim
thoa dang. Ngoai ra trong thoi gian téi Cong ty du dinh dua cac san phdm bé tong thuong pham,
gach bé tong chung ap ACC vao viéc xay dung cac Cong trinh ciia Cong ty.

7.7.  Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham, dich vu

a. H¢é thong quan 1y chit lwong dang ap dung: 1SO 9001-2008

Certificate
of Registration

S 5th Floor, Sannam Bullding.,
Dich Vong Hau Ward. Cau Giay District,
Hanoi.

Vietnam

,,,,,, @ Dueniiny System which complies with the requirements of ISC DOOT: 2008 for the following

1ar12/2010 Expiry Date:  13/12/2013

PVC-HN xéc dinh dam bao chat luong cong trinh theo céc tiéu chuan quy dinh 1a myc tiéu hang
dau va la diéu kién tién quyét dé Cong ty ton tai va phét trién. Do d6, cong tac Cong ty di hoan
thién chinh sach chét luong theo nhiing chuong trinh hoat dong cu thé sau:

- Khong ngimg nang cao chét luong thiét ké, chat lugng quan 1y thi cong cac cong trinh xay lap,
céc goi thau dé dap tng kip thoi nhimg doi hoi ciia chu du tu va nang cao kha ning du thau
cua Cong ty.

- Pam bao thuc hién tét cong tac dao tao doi ngli nhan vién, dé nhan vién c6 du nang luc va ky
nang cAn thiét nham thyc hién tot cong viéc dugc giao.
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Cong ty lubn tim kiém co hoi cai tién chét lugng dich vu cung tng, hudéng dén céc tidu chi: an
toan, chinh xac va hi¢u qua.

Su phat trién bén vimng cua Cong ty luén gan vai loi ich cua khach hang, Cong ty khong ngimg
nang cao 1oi ich cho can bd cong nhan vién va cho cd dong.

Quy trinh thi cong x4y lip cua Cong ty ludn ludn duoc kiém tra chit ché boi giam sat chu dau tu,
gidm sat tu van thi cong va giam sat ciia don vi thi cong. HO so nghiém thu, ban giao cic hang
muc cong trinh ludn luén duogc chu trong, phu hgp véi cac quy dinh cua Nha nude ban hanh.

7.8. Hoat dong Marketing

Hiéu rd duge tim quan trong cia cong tac Marketing trong hoat dong kinh doanh, PVC-
HN da xac dinh rd nhém khach hanh muc tiéu, d@)ng thoi ¢6 ké hoach quang ba ngén han va dai
han, dam bao pht hop v6i muyc dich phét trién bén viing lau dai cling nhu két hop hai hoa véi

nhirng muc tiéu trudc mat.

Nhén thirc sdu sic vé van dé thuong hiéu, Cong ty di nd lyc xay dung va quang ba
thuong hiéu ctia minh d6i v&i khach hang. Trong nhitng nim qua, thuong hiéu ciia Cong ty dic
biét 13 thong tin cac dy an bat dong san 16n da va dang dugc Cong ty thuc hién va dit nén mong,
niém tin voi cac khach hang 1a c4 nhan, t6 chic trong va ngoai nudc, 1a dia chi déng tin cay cta
cac nha thau 16n voi phuong cham “Phat huy thé manh; Chung strc chung long; P61 méi quyét
liét; Tranh thu thoi co; Vuot qua thur thach; Tang toc phat trién” Véi muc tiéu mo rong va phat
trién thi truong dé tim kiém cac hop dong méi co gia tri, phat trién cac hoat dong kinh doanh,
lanh dao Cong ty C6 phan X4y lap Dau khi Ha Noi da thyc hién chi truong diy manh hoat dong
marketing, xdy dung thuong hiéu va quan hé cong ching, bao gdom:

Cong ty ludn ludn chd trong quang ba san pham ctia don vi thong qua cac phuong tién thong tin
dai chting, cac hinh thirc quang céo pho bién khac va qua cac méi quan hé véi cac don vi hop tac
kinh doanh.

Ludn luon xay dung va thuc hién tét chién lugc tiép thi san phém, cac chinh sach cham soc
khach hang, mang lai su hai 1ong vé san pham dich vu do Cong ty cung cép t6i khach hang.

X4y dung va to chirc van hanh tot website ciia Cong ty; Chu trong cong tac cap nhat va khai thac
cac kénh thong tin trong va ngoai Cong ty phuc vu cho kinh doanh.

Tham gia vao cac hoat dong tir thién, quyén gop céc quy phuc loi xa hoi...

Quang cdo qua cac kénh truyén thong cta Tap doan va qua cac doanh nghiép trong Tap doan;
Nang cip chat lugng quang cao, xtc tién dich vu du lich.

7.9.  Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo cta Cong ty dang sir dung 13 logo chung cuia cac doanh nghiép trire thude Tap doan Dau
khi Qudc gia Viét Nam. Hién nay Cong ty dang trién khai viéc ding ky nhan hiéu thuong mai.
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Logo c6 phan biéu twong ciia Tap doan Dau khi Viét Nam, bén dudi c¢6 dong chit PVC-HN
thé hién tén viét tit cua Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Ha Noi.

7.10. Cac hop dong 16n dang dwoe thue hién/da duwoe ky
Bdng 12: Céc hop dong 1ém dang dwoc thie hién hodc da dwoc ky két

Gia tri Thoi
3 A L gian
STT Du an Hop dong Chi thau

thuc

(ty dong) hién

1 | Trung tam kiém dinh, S/c binh ga NDb 11,08 PVC - HN 2009

2 | Cang DV tong hop PTSC-Hai Phong 16,32 PVC - HN 2009

3 | Vién dau khi 688,97 PVC — HN 2010

4 LPG 52,92 PVC-HN 2010

‘A A kh, A
5 | Khu dich vu 25 Ha appp | Vi dauKRIVIE |00,
Nam

6 | Cong trinh VNT Tower Nguyén Trii 389,56 PVC - HN 2010

7 | Truong dai hoc FPT: KTX s6 1 21,20 PVC - HN 2010

8 | Truong THPT Xuan Hoa — Ha Quang 10.00 PVC - HN 2010

g | Nhamay san xuat Ethanol nhién liéu 133,00 PVC —HN 2010

sinh hoc phia Béc 735,00 PVC-HN 2011

10 | Truong dai hoc FPT: KTX s6 2 22,50 PVC - HN 2011

11 | Khach san dau khi Sapa 24,50 PVC - HN 2011

12 | CT10-11 Van Phu Ha Bong 1.350,00 PVC - HN 2011

13 Khu dich vy Tong cong ty Bay Vit 12,50 PVC — HN 2011

Nam

14 Tru s¢ ngan hang Agribank Hoang 44,40 PVC - HN 2011

Quéc Viét
Tong 3.554,57

(Nguon: Cong ty cung cdp)
7.11. Cac du an ddu tw xay dung cia Cong ty

PVC-HN d3 tién hanh mot sb dyu an va co ké hoach trién khai thém mot sé du an khac

nham nang cao hi¢u qua va mé rong hoat dong kinh doanh.
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Bang 13: Mot 56 dw an da va dang thuc hién
Tong mirc da .
TT Du 4n ONg mire Gau Tién d9 thuc hién
tu (ty dong)
| CAC DU AN BAT PONG
SAN
Khu chung cu va Dich vu
1 hén hop HH3-Khu D6 thi 697 840 Dang trién khai cong tac chuan bj dau tu
mdi Nam An Khanh, x3 An ’ du 4n
Khanh, Hoai Burc, Ha Noi
Van phong lam viéc va nha &
) cho CBCNV tai khu dat Ngd 138 550 Pang trién khai cong tac chuan bi dau tu
86, phé Chua Ha, Dich ’ du 4n
Vong, Cau Giéy, Ha Noi
Tru s& lam viée két hop véi . . N
) i s DPang trién khai cong tac chuan bi dau tu
3 | viin phong cho thué 27 Thai 279,450 | 18 HICH Khat cong fac chuan bl cau
) du an
Thinh
Trung tdm thuong mai va Dang trién khai cong tac chuén bi dau tur
4 . . . 132,086 ,
dich vu Thanh Céng B du an
y CAC DU AN SAN XUAT
CONG NGHIEP
| | Dy én khai thic mo dé voi 21074 | P28 trién khai cong tac chudn bi dau tu
ndi Hang Lang ’ du an
Du an t tron bé to . .
p | OV am Tam fron be fong 34,350 | Pa hoan thién 14p dit trang thiét bi
thuong pham
Dy 4an nha may san xuat . , . . .
i DPang hoan tat viéc lap dat dé chuan bi tie
3 | nhién liéu sinh hoc Ethanol 536,00 h‘?f hoanthet viee 1ap Gat e citan by Hen
Phu Tho aril chay thu
(Nguon: Cong ty cung cap)
8. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nim 2009, nim 2010 va 9 thang
dau nim 2011.
8.1. Két qua hoat dong kinh doanh
Bang 14: Mot $6 chi tiéu vé hoat dong san xudt kinh doanh
Pon vi: triéu dong
TT Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 9 thang dau nim
1 | Tong gia tri tai san 11.212 739.832 1.032.799
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2 | Doanh thu thudn - 569.459 547.427

3 | Loi nhuan thuan tt HDKD 12 19.755 19.759

4 | Loi nhuan khéc - 12.516 1.603

5 | Loi nhuan trude thué 12 32.271 21.361
Chi phi thué thu nhap hién

6 |, . 3 8.068 5.340
hanh

7 | Loi nhuan sau thué 9 24.203 16.021
Lai co ban trén c6 phiéu

8 - 1.510 534

(d6ng)

(Nguén: - Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2009, 2010
B&o c&o tai chinh 9 thang ddau nam 2011)

- CTCP Xay lap Dau khi Ha Noi thanh 1ap ngay 20/11/2009, do vay nam 2009 Cong ty chua c6
doanh thu, lgi nhuan nén khong so sanh % tang truéng nam 2010/2009. Nam 2009, cac doanh thu
tir chi nhanh xay lap dau khi Ha Noi vén tiép tuc ghi nhan vao chi nhanh xay lap Dau khi Ha Noi
dén hét 31/12/2009.

- Trong nam 2010 Cong ty tiép tuc dugc trién khai cac hop dong san cé tir chi nhanh Xay lip Dau
khi Ha N§1, bén canh do6 voi trinh do, kinh nghiém va cong ngh¢ dugc ké thira tir chi nhanh Xay
lap Dau khi Ha Noi va sy hau thun ciia Téng Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi, Cong ty da ky
két thém nhiéu hop dong méi trong va ngoai nganh chinh vi vay Cong ty da c6 két qua hoat dong
kinh doanh ting truong manh trong nim. Doanh thu ctia Cong ty nam 2010 dat 569,459 ty dong
va lgi nhuan sau thué 24,203 ty dong.

- 9 thang d4u nam 2011, doanh thu cta Cong ty 547,427 ty dat 38,14% ké hoach nam, loi nhuan
sau thé 16,021 ty dat 23,26% ké hoach loi nhuan nim 2011. Do tinh hinh kinh té dién bién theo
chiéu hudng xau, diéu nay da anh hudng 16n dén ké hoach doanh thu lgi nhuan ciia Cong ty trong
nam 2011. Mot s6 hop dong Cong ty gidn tién do trién khai hodc trién khai cham nén nhiéu kha
nang Cong ty khong dat ké hoach doanh thu va lgi nhuén trong ndm 2011 nhu ké hoach Pai hoi
ddng c6 dong thudong nién da dit ra.

8.2.  Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh ciia Cong ty
8.2.1. Thuén lgi
La don vi thanh vién ciia Tong Cong ty Xay lip Dau khi Viét Nam.

Véi loi thé 13 don vi thanh vién ctia Tong Cong ty X4y lap Dau khi Viét Nam, Cong ty
luon duoc sy quan tim, hd tro kip thoi trong viée tim kiém cac du an 16m, cac du 4n mang lai hi¢u
qua kinh té cao, cong ty ciing nhan dugc su hd tro vé chuyén mon, tai chinh, cac chinh sach tur
PVC dé dam bao sy phat trién cia Cong ty.

Su phat trién ctia PVC-HN s& gén lién v6i dinh hudng va sy phat trién cia PVC. Hién
nay, hau hét cac cong trinh dau khi 16n ma PVN trién khai xay dung déu c6 PVC tham gia.
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Trong giai doan 2005-2010 téc d6 ting truong doanh thu cia PVC vao loai nhanh nhit trong
nganh xay l4p cia Viét Nam, Ngoai hoat dong xay lap truyén thong Tong cong ty dang thuc hién
trién khai hang loat cic du 4n bat dong san, san xuat cong nghiép, co khi ché tao... Pay 1a thi
truong chinh cho hoat dong xay lap ciia PVC-HN c6 diéu kién ting truong manh mé trong tuong
lai.

Puoc ké thira toan bd hoat dong sian xuit kinh doanh tir chi nhanh Xay lip Dau khi
Ha Noi

Maic du dugc thanh 13p tir thang 11 nam 2009, nhung cong ty duogc ké thira toan bo
thuong hi¢u, mang ludi khach hang, ddi tac, trinh do kinh nghiém cua lanh dao Cong ty c6 nang
luc, nang nd, nhiét tinh va c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc ma Cong ty dang hoat dong. Cac
cong nhan xdy dung lanh nghé va cac hoat dong von 1a thé manh sin c6 ciia Cong ty. Bén canh
do, toan bo cac hop d@)ng ctua Chi nhanh Xay lép Dau khi Ha Noi tiép tuc dugc Cong ty trién khai
va phat trién.

Vi kha nang 1anh dao va kinh nghiém thyc hi¢n cia can bo quan 1y cing nhu CBCNV
trong Cong ty, Cong ty da khang dinh dugc ning luc ctia minh va duoc chip thuan lam cha dau
tu nhiéu du 4n c6 quy mo 16n nhu: Pau tu xay dung khu chung cu va dich vu hdn hop tai Nam
An Khanh; Pau tu, xdy dung vin phong lam viéc va nha & cho CBCNV tai khu d4t Chua Ha -
Cau Gidy — Ha Noi; T6 hop chung cu vin phong thuong mai 27 Thai Thinh; Pau tu khai thac mo
da voi ntu Hang Lang tai huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoéa.

8.2.2. Khoé khan
Quy mé von con han ché

Véi s6 von diéu 1¢ 300 ty dong 1a s6 von twong dbi nho ddi voi mot cong ty hoat dong
trong linh vuc xay lap va tién toi 13 hoat dong quan 1y va kinh doanh Bat dong san, gy han ché
cho Cong ty trong viéc trién khai cac du an doi hoi quy mé von 16n. Ngoai ra ngudn von tu co
nho s& gdy kho khin trong viéc tim ngudn von vay ddi Gng tir cac to chire tin dung va khach hang
cho cac dy 4n do PVC-HN lam chu dau tu.

Pé khic phuc nhitng kho khin d6, PVC-HN c¢6 du dinh sé& ting vén diéu 1& 1én 500 ty
trong thoi gian toi nham nang cao kha nang tai chinh va ning luyc hoat dong ciing nhu tham gia
vao cac dy an doi hoi quy mé von 16n hon.

Trién khai du 4n

Do trién khai nhidu cong trinh xay lap trong cing mot thoi diém trén cac dia ban khac
nhau, do vy luong may moc thiét bi doi khi con chua dam bao day du, phai van chuyén qua lai
gitra cac cong trinh hoac thué tir cac don vi khéc.

9. Vi thé ciia Cong ty so cac doanh nghiép khac trong ciing nganh va trién vong ciia nganh
9.1 Vi thé ciia cong ty trong nganh

Cong ty la doanh nghiép c6 uy tin trong linh vyc xay lap. Hién nay thuong hiéu PVC-HN
dang duoc nhiéu t6 chirc, c4 nhan biét dén nhu 12 dén nhu 1a mot don vi manh trong linh vyc xay
dung dan dung cua PVC,
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Vi bd may t6 chirc quan tri, diéu hanh gon nhe, khong phéan quyén qua nhiéu cap trung
gian dan dén qué trinh ra quyét dinh va trién khai thuc hién rat linh hoat, nhanh nhay, tan dung
duogc thoi co trong dau tu va kinh doanh. Diéu nay da duoc khing dinh trong cac khau xin cap
phép dau tu cac du an 16n hién nay cua PVC-HN. V& mit nhan lyc, d6i ngii lanh dao chu chét
cua Cong ty 1a nhitng nguoi c¢6 kinh nghiém 1au ndm trong linh vyc Xay lép, hoat dong dau tu,
cac can bo quan 1y va lanh dao chu chét, cac trudng Ban quan 1y cac dy an déu 1 nhimng ngudi
c6 kinh nghiém lau nam trong viéc quan ly, thuc hién thi cong trén cdc cong trinh. B6 may
hoat dong linh hoat két hop v&i ngudn nhan lyc ¢6 nang lyc chuyén mén ciing nhu kinh
nghiém thyc tién chinh 1a sitc manh gitip Cong ty phat trién va khang dinh vi thé ciia minh
trong moi trudng kinh doanh nhiéu canh tranh va thir thach.

Céc cong trinh do cong ty thi cong mot phan xay lap déu hoan thanh theo ding tién do,
dam bao chét luong va an toan, qua d6 nang cao thuong hiéu, uy tin va vai trd cia Cong ty trong
toan nganh. Pong thoi, Cong ty ludn chu trong cong tac d6i méi cong nghé va nang cao tay nghé
ctia doi ngil can bd nhan vién, qua d6 xay dung nén nhitng cong trinh c6 chat lugng tot.

Cong ty da khang dinh 1a mot don vi xay lap manh cua Tong Cong ty C6 phan Xay lap
Dau khi Viét Nam va nganh Dau khi; dugc cic ddi tic danh gia cao. Cong ty da dam bao du
nang lyc va kinh nghiém thi cong nhitng cong trinh phirc tap, c6 quy mé 16n voi tir 01- 03 ting
ham va nhiéu tang ndi, qua d6 dap Gmg nhu cau ngdy cang cao ciia nganh dau khi, sy phat trién
ctia nén kinh té.

Véi sy gia ting manh vé ca s6 lugng, gia tri hop dong xdy lip va doanh thu sau thoi gian
ngan hoat dong dudi hinh thirc Coéng ty C6 phan PVC-HN duogc danh gia 1a doanh nghiép tré,
ning dong, c6 tiém ning phat trién manh trong tuong lai

So sanh cac chi tiéu tai chinh cia PVC-HN v&i mot s6 doanh nghiép da niém yét trén
cac S¢ giao dich Chirng khoan.

Bang 15: So sanh mét s6 chi tiéu tai chinh véi cdc don vi cing nganh trong nam 2010

goTnCsfrz::;t;:‘)‘;a e X8 139.8| 275|  1.956.800 27| 19| 98
CTCP Xay dyng s 5 SCS 1 oas7| 2045 | 11351002 | a2s| 22| 44
g(;lcgl;){:ay dmehe g son 3530 | 2569| 20508.000| 37| 0°| 144
CTCP Vimeco VMC T 10826| 2074| es500000| 72| 4| 17O
E:(fnl)g};:lil Ty dume LUt 1968 | 69,8 | 14.960.000 o7| 49| 138
CTCP Cavico Viét Nam MCV 4757 206.6 18.091.509 6.9 15 3,4
;I;PT):zzglap D PXM 6281 | 1637| 15000000| 221| °r| 133
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CTCP Pau tu Tong hop Ha
Noi SHN 590,8 363,22 | 31.623.360 33,1 561 91

CTCP Xay dyng 502 VC2 1 11875| 2265| 7865700 a11| °°| 182

CTCP xiy lip Dau khi HA | PXH

Néi 739.832 324,1 30.000.000 242 | 327 | 147

(Nguon: Ban tin thi truong chitng khodn HSX, HNX ngay 3/11/2011 va bdo cdo tai chinh cia cdc
doanh nghiép)

La doanh nghiép méi thanh 14p dwgc hon hai nim cac chi tiéu vé von va tai san ciia Cong
ty c6 quy mo trung binh so v6i doanh nghiép trong cing nganh. Két qua hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty trong ndm 2010 so v6i cac don vi trong cung nganh dang ghi nhan. Trong
thoi gian tdi, véi cac hop dong dugc tiép tuc trién khai tir chi nhanh Xay lap Dau khi Ha Noi va
tiép nhan trién khai cac du an khu vuc phia bac do Tong Cong ty Xay lap Dau khi Viét Nam —
PVC lam tong thau s& mang lai doanh thu va loi nhuan dang ké cho Cong ty trong thoi gian t6i,
d6 13 co so cho su phat trién bén virng cia Cong ty trong tuong lai.

9.2.  Trién vong phat trién clia nganh

Trong cac nim gan ddy, nganh xay lap Viét Nam déng gop dang ké vao qua trinh ting
truong kinh té. Gia tri san xudt ciia nganh xay dung udc dat gan 6 ti USD nam 2009, chiém
khoang 5,2% tong GDP ciia Viét Nam. Mic di quy mo nganh trong GDP khong nhiéu nhung
nganh di tao ra dong luc cho qua trinh ting tudng cta cac nganh nhu: Bat dong san, san xudt vat
liéu xay dung, San xuat nguyén lidu co ban, ciing nhu tt ca cac nganh khac khi ¢6 nhu cau mo
rong san xuat kinh doanh. Téc d¢ ting truéng ciia nganh thudng rat cao & mirc trén 10%/nam
trong thoi gian dai vira qua ciing nhu trong twong lai. Diéu nay tai diéu kién thuan lgi cho cac
doanh nghiép trong nganh c6 thé phat trién trong thoi gian ti. Téc d6 ting truong manh cia nganh
xay dung con phu thudc vao mirc do ting truong tong muirc dau tu xa hoi, bién dong gia ca nguyén
lidu dau vao, bién dong cua thi trudng bat dong san. Trong cac nim qua, von dau tu ca trong va
ngoai nudc da co su ting truong manh mé voi toe do ting truong trung binh 6%/nam, dau tu
thuong chiém 34% GDP hang niam. Trong nam 2010, du kién tdc do tring truong tong muc dau tu
vao khoang 3% 1én mirc 624.392 ti dong, tong gia tri nganh xay dung khoang 125.500 ti dong, tbc
do tang truéng cua nganh xay dung trong nam nay du kién khoang 23,93% do su phuc hdi ctia nén
kinh t& ma linh vuc x4y dung 14 linh vuc di dau trong su phuc hdi manh mé.

9.3.  Pinh huéng phat trién ciia Cong ty
9.3.1 Quan diém phat trién

Phat trién Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi (PVC-HN) trén co sé phat huy thé
manh 13 mot don vi thanh vién ciia Tong Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam (PVC) truc
thudc Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam (PVN) - Tap doan kinh té hang dau cua dét nudc.
Phat huy tdi da nguén luc san co, tranh thi sy hd tro ctia PVC va su hop tac ctia cac don vi thanh
vién, don vi lién két caa PVC dé tao su dot pha phat trién.

9.3.2 Nguyén tic phat trién

X4y dung chién lugc phat trién PVC-HN phu hop véi chién luge phat trién caa PVC dén

nam 2015 va dinh huéng dén nim 2025
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Xay dung PVC-HN phat trién mot cach toan dién trd thanh Cong ty manh dac biét trong cac linh
vuc xdy ldp chuyén nganh cong nghiép Dau khi, xdy dung dan dung cao cip va nha cao tang cia
PVC, dong thoi 1a don vi ¢6 tiém ning ciia PVC phat trién linh vuc dau tu san xuét cong nghiép,
vat liéu x4y dung, dau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san (vin phong cho thué, chung cu
va d6 thi méi).

Lay hiéu qua san xuat kinh doanh lam thudc do cho sy ting truong bén vimng. Khong
ngimg nang cao hiéu qua san xuit kinh doanh nhim dam bao lgi nhuan ting dan hang nim, cai
thién doi sdng nguoi lao ddng va mirc thu nhap 6n dinh cta ngudi lao dong.

9.3.3 Muc tiéu tong quat

Xay dung va timg budc phat trién PVC-HN tr¢ thanh mot doanh nghiép on dinh, bén vimng.
Phat trién PVC-HN trd thanh mot cong ty xdy lip c6 trinh d6 k thuat dong bd va nang luc canh
tranh cao trén thi truong trong va ngoai nganh dau khi ¢ khu vuc Mién Béc va Bic Trung Bo.

Xay dyng PVC-HN la Cong ty san xuat kinh doanh c6 uy tin cao trén thi truong trong va
ngoai nganh Dau khi tai khu vuec mién Bic va Bic Trung Bo trong ca linh vuc xay lap va dau tu.
PVC-HN s& cung tmg cho thi trudng nhimg san pham va dich vu c¢6 chat luong, do tin cdy cao
va dat tiéu chuan.

9.3.4 Muc tiéu cu thé
Linh viee xdy lip chuyén nganh

PVC-HN phan dau tro thanh don vi manh trong linh vyc xay lip cong trinh cong nghiép,
dic biét trong linh vuc x4y ldp cong nghiép dau khi tai khu vuc mién Bic va Bac Trung Bo.

Phén d4u dé tré thanh don vi lam chil cong nghé thi cong cac cong trinh xay ldp chuyén
nganh. Ngoai cac thé manh hién c6 nhu thi cong san nén, thi cong xay dung nha céng nghiép, hé
théng mong bé tong cot thép, PVC-HN s¢ tap trung déy manh phat trién luc luong cac linh vyuc
hién nay con yéu va thiéu cu thé nhu: ché tao va lap dung két cau thép ... Pén cubi nim 2012
du kha nang thyc hién cong tic mua sim xay ldp toan bd cac hang muc cia cong trinh 1 thé
manh cta Cong ty. PVC-HN xéc dinh muc tiéu cia don vi trong thoi gian tor 2011-2013 s xay
dung luc luong dé du strc thyuc hién phﬁn 16n cac cong viéc ciia PVC giao tai khu vuc mién Bic
va Bic Trung B9, tir nam 2010 ngoai vi¢c thuc hién cac cong viéc dugc PVC giao PVC-HN sé
truc tiép tiép thi dé thuc hién cac cong viéc bén ngoai va du stc canh tranh véi cac don vi xay
lap cua cac Tong cong ty khac.

PVC-HN phan d4u thi cong phan 16n cic cong viéc 1 thé manh ctia minh dbi voi cac
cong trinh cong nghiép dau khi c6 quy mo va cong nghé phic tap nhu: nha may loc héa dau,
nhd may san Xuét xo soi, nha may nhién li€u sinh hoc... do PVC trung thau va duge chi dinh
thau tai khu vuc mién Béc va Bic Trung Bg. Tu 2011 duy tri san lugng dat dugce tir 30% - 50%
phan gia tri xdy ldp ma PVC thyc hién hang nam va thyc hién thém mot sé cong viéc bén ngoai
do Cong ty tu tiép thi dugc giao thau va tring thau.

Linh vwc xdy dung din dung cao cdp va nha cao ting

Cong ty timg budc phat trién va 1am chii cong nghé thi cong cac cong trinh dan dung cao
cap va nha cao tang, phin d4u trong giai doan tir nim 2010-2014 thyc hién thi cong nha cao dén
40 tang va khach san dat tiéu chuan 5 sao, dén nam 2015 c6 thé thi cong nha cao trén 40 tang.
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Cong ty tap trung chu trong x4y dung cac cong trinh dan dung cao cip, cong trinh cong
nghiép trong va ngoai nganh. Cong ty s& dam nhan thyc hién phan 16n cong viée xay dung cac du
an dan dung va cong nghi¢p ma PVC dau tu va thuc hién tai khu vuc mién Bic va Bic Trung Bé.

Xay dung luc lugng k¥ thuat va cac doi thi cong chuyén nganh, tir 2010 — 2011 du kha
nang thyc hién cac phan viéc xay dung phan ngam, phan than, phan hoan thién va mot s phan
cong viée phuc tap va thim my cao nhu cung tmg va lip dat hé thdng thang mdy, nhom kinh cia
tda nha, hé thong dién, hé thdng chdng sét, hé thong cip thoat nudc, Op lat da trang tri, trang
thiét bj vé sinh... va tir nim 2012 du kha ning thuc hién tron géi cac du an xay dung dan dung
cao cip va nha cao ting.

Muc tiéu trong nam 2011, da kha nang thuc hién tir 30%-50% cong viéc cua PVC tai khu
vuc phia Bic va Bac Trung B0, tir dén nim 2012 Cong ty du ning lyc dé duy tri san lugng cta
PVC giao dong thoi thuc hién thém mot sd cong viée bén ngoai do Cong ty tur tiép thi duoc giao
thau va trang thau.

Linh viee dau tw sin xudt cong nghiép va kinh doanh khdc

Véi muc tiéu dam bao hiéu qua cac ngudn lyc, dic biét 1a ting hiéu suét str dung ctia von,
Cong ty ciing dé cao muc tiéu dau tu xdy dung co ban va dau tu cac du an.

Trong nhitng nim dau cong ty tap trung cha yéu vao linh vuc xay lap nham duy tri s 6n
dinh trén toan cong ty qua d6 tao diéu kién cho su phat trién bén viing ctia cong ty sau nay.

Giai doan tiép theo cong ty thuc hién chuyén dich co cdu sang linh vuc san xuit cong
nghiép va dau tu kinh doanh khac mang lai hiéu qua cao trong san xuat kinh doanh, tap trung
vao cac du an dau tu xdy dung va kinh doanh vin phong cho thué, chung cu ban cho CBCNV va
kinh doanh tai cac khu kinh té trong diém cua khu vuc mién Béc va Bac Trung Bo nhu: thanh
ph6 Ha Noi, Thanh phd Hai Phong, tinh Thanh hoa... theo ty trong ting dan va giam dan gia tri
xay lap.

9.3.5 Pinh hwéng trién khai

Nham dat duoc cac muc tiéu téng quat va cu thé hoa da néu & trén, PVC-HN ¢6 nhiing
dinh hudng trién khai cy thé nhu sau:

Giai dogn 2011- 2015: Chiém linh thi truong phia Bic va Béac Trung Bo, mé rong ra khu
vuc lan can.

Trong giai doan nay, Cong ty tiép tuc duy tri, mo rong quy md hoat dong, nang cap trinh
d6 quan 1y theo hudng chuyén siu ting linh vuc, dong thoi dé tang tinh ty chi, tw quyét, tu chiu
trach nhiém dan dan nang cip cac doi thi cong thanh cac xi nghiép truc thudc dé ting cuong tinh
chi1 dong trong hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

Xay dung hé thong quan 1y chat lugng ISO 9001: 2008 va dwoc cip ching chi vao dau
nam 2011.

Niém yét c¢6 phiéu cia PVC — HN 1én san chimg khoan vao Quy II nam 2011.

Tiép tuc dau tu cong nghé, mady moce thiét bi hién dai phuc vu thi cong va nhan lyc dé
dam bao ké hoach san xuét kinh doanh hang nim va véi mirc ting trudng theo ding muc tiéu
dugc dé ra trong giai doan nay.
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Xay dung mdi quan hé véi cac khach hang va ddi tac chién luge dé cung hop tac san xuét
kinh doanh, cu thé: cac chu dau tu trong va ngoai nganh Dau khi, cic nha cung tng vét tu nhu
sit thép, xi mang..., cac nha thau cho thué thiét bi dac chung va co6 gia tri lon dé tang tinh canh
tranh trén thi truong.

Dau tu nghién ctru k¥ thuat va ap dung nhiing sang kién cai tién nham diy nhanh tién d6
thi céng, chat lugng cong trinh. Tao dung nhimg dich vu va gia thanh tét va khac biét voi cac
cong ty khac trong cung chuyén nganh dé ting kha ning canh tranh trong linh vuc thi cong xay
lap hién nay dang co rat nhiéu ngudn cung trén thi trudng.

Linh vwe xdy lip chuyén nganh cong nghiép

Phéi hop Tong cong ty va cac don vi thanh vién ctia PVC dé thyc hién cac cong trinh c6
quy md 16n va cong nghé phuc tap dong thoi 1a luc luong chinh ctia Téng cong ty tham gia thuc
hién du 4n Nha may nhiét dién Thai Binh 2 do PVC dugc giao lam Tong thau EPC, cac du 4n du
kién PVC 1a nha thau chinh thyc hién nhu xay lip Lién hop loc hoa dau Nghi Son, Nha méy
nhi¢t dién Quang trach...

Lam chu cong nghé thi cong cc cong trinh tong kho xing dau, khi hoa 1ong, dudng 6ng
dan va cac tram phan phdi dau khi trén dét lién, tu dam nhan duoc cong tac thiét ké ché tao va
thiét ké bién phép to chirc thi cong.

C6 du nang luc kinh nghiém dé tu tiép thi va dau thau vao dau nim 2012, phan dau nang dan ty
trong ty tim kiém cong viéc trong cac nam tiép theo.
Linh viee xdy dung dan dung cao cip va nha cao ting

Phéi hop Tong cong ty va cac don vi thanh vién ciia PVC dé thyc hién cac cong trinh ¢6 quy mo
16n va c6 yéu cau ky my thuat cao ddng thoi 1a luc lugng chinh ctia Tong cong ty tham gia thuc
hién du an T6 hop khach san Dau khi Viét Nam, chung cu thwong mai, vin phong Nam An
Khanh, Thap Dau khi dy kién PVC 1a nha thau duoc giao thuc hién va mat s6 du 4n nhu chung
cu 27 Thai Thinh, cac khéi toa nha vin phong cua mot s6 don vi thanh vién cua Tap doan lam
cha dau tu...

Lam cha cong nghé thi cong cac cong trinh din dung cao cdp va nha cao tang, tir nim
2012 du kha nang thuc hién tron goi cac du an xay dung dan dung cao cép va nha cao téng. Tu
dam nhan duogc cong tac mua sam, gia cong va lap dat hoan thién hé thong nhom kinh cia toa
nha, da bp lat trang tri va cac hé théng M&E phirc tap ciia toa nha.

C6 du nang luc kinh nghiém dé tu tiép thi va dau thau vao dau nam 2012, phén dau nang
dan ty trong ty tim kiém cong viéc trong cac nam tiép theo.
Linh vwe dau tw san xudt cong nghiép va kinh doanh khdc

Hoan thién cong tic dau tu xay dung va dua vao khai thac cac dy an di dugc nghién ctru
dau tu trong giai doan 2010 — 2011.

Cin ctr vao muc tiéu phat trién cta Cong ty va nhu cau cua thi truong, tiép tuc nghién
ctru dau tu nang cdp cong sudt cac nha may san xuat dé du dap ung ké hoach san xuit kinh
doanh ciia Cong ty hang nam. Pa dang héa va ting ning suit cac san pham cong nghiép nhim
dap g nhu cau thi trudng, Phan phdi cac san phim cong nghiép ctia Cong ty trong dia ban phia
Bic, Bic Trung B9 va cac khu vyc lan can.

Tiép tuc tim kiém cac co hoi dau tu va kinh doanh bat dong san (van phong cho thug,
chung cu ...) nham t6i wu hiu sudt st dung von, ting ty trong linh vuc dau tu san xuit cong
nghiép va kinh doanh khac. Pam bao cén dbi ty trong doanh thu va lgi nhuan cta Cong ty.
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Naéng dan ty trong doanh thu va loi nhuan trong linh vuc nay theo két qua hoat dong SXKD hang
nam.

9.4. Sy phit hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty v6i dinh hwéng phat trién ciia nganh

Véi vi thé va trién vong phat trién cta linh vuc xay lép, thi truong bat dong san... dinh
hudng phat trién ctia Cong ty 1 phu hop v6i dinh huéng chung ciia Tap doan Dau khi Quéc gia
Viét Nam ciing nhu sy phét trién ctia nganh, ciing nhu chu truong cong nghiép hoa, hién dai hoa
d4t nudce cua Viét Nam.

V6i muyc tiéu dang ky niém yét ¢d phiéu cua Cong ty trén S& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi, Con

truong chimg khoan va bat dong san. Do d6 s& thuc ddy viéc tim kiém cac nguon tai trg da dang
cho cac dy an c6 quy mo ngay cang 16n cia PVC-HN.

10. Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong
10.1. Co ciu lao ddng trong Cong ty
Téng sb lao dong Cong ty dén thoi diém 15/7/2011 :
Bang 16: Co cdu lao déng tinh dén ngay 15/7/2011

Don vi: nguoi

Tiéu chi S6 lwong Ty 1é

Phadn theo trinh dé hoc van

1. Trén DPai hoc va Pai hoc 208 54%
2. Cao ding 27 7%
3. Trung cip 34 9%
4. Lao dong phd thong 118 30%

Phan theo HPLD

« HD Khong xac dinh thoi han 146 38%

« HD xac dinh thoi han tir 1-3 nam 234 60%

« HD xéc dinh thoi han (dudi 1 nam) 8 2%
Tong 388

(Nguon: Cong ty cung cdp)
10.2. Chinh sach dao tao, lrong thwéng, tro cip, cac hoat dong xa hi
10.2.1 Chinh sach tuyén dung va dao tao

Tuyén dung: myc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hut ngudi lao dong co trinh do, wu
tién ngudi lao dong co kinh nghiém, dap tng dugc yéu cau cong viée va co nang lyc. Trong thoi
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gian t6i s& vu tién tuyén dung va c6 chinh sach dai ngod thoa dang ddi voi nhirng can bo ¢ kinh
nghiém quén 1y du an phuc vu cho myc tiéu dau tu va phat trién Cong ty.

Dao tao: Cong ty chi trong ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dudng; k¥ ning vé quan
1y dbi voi can bo quan 1y, k§ nang vé chuyén mon, nghiép vu ddi v6i cac can bo.

- Do tao nhan vién mai: sau khi duoc tuyén dung, nhan vién méi s& dugc Cong ty t6 chirc

dao tao dé ndm 13 vé nodi quy lao dong, trach nhiém quyén han duoc giao, phwong phap va

k¥ nang thuc hién cong viéc.

= Dao tao tai noi lam vi¢c: tuy thudc vao kinh nghi€m, trinh d9, nang luc ctia ngudi nhan
vién Céng ty s& phan cong cong viéc phu hop tir don gian dén phuc tap, tir cip thap dén
cip cao hon. Nhimng nhan vién thudc bd phan nao s& dugc phu trach bo phan do truc tiép
hudng dan, dao tao va phan cong.

= Pao tao khong thuong xuyén: Cong ty khuyén khich va tao diéu kién thuan loi vé thoi
gian va kinh phi cho ngudi lao dong nang cao trinh d6, kién thirc dé lam viéc cho Cong ty
hiéu qua hon.

» Quy hoach, dao tao, bdi dudng can bd ké can, dap tng yéu cau nhiém vu SXKD cia
Cong ty.

10.2.2 Chinh sach tién lwong:

Chinh sach tién luong, tién thudng, tro cap ctia Cong ty dugc xdy dung trén co so tinh chat
cong viée thuce té, quy dinh ctia Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam va cac quy dinh ctia phap luat.

- Nguyén tic phan phdi quy tién luong ning suat: phan phdi theo lao dong, gan tién luong voi
trach nhiém cong tac, ning suat lao dong, hiéu qua lao dong ctia timg ngudi, khuyén khich ngudi co
chuyén mon, k¥ thuat cao.

, Cong ty co cac ché do co ban nhu sau:
- Khen thuong dinh ky theo quy, nam hoac theo phong trao phat dong;

- Ngoai ra nhéan vién con duoc hudng thém luong theo ning suat va hoan thanh cong viéc;
- Thudng cho cac don vi, ca nhan tiéu biéu trong ndm, thuong sang kién;
- Thudng trong cac dip 18 tét ciia qubc gia va ky niém.

Cong ty ludn thuc hién tot ché do chinh sach ddi véi nguoi lao dong vé tién luong, tién
thuong, bao hiém y té, bao hiém xa hoi, ché do huu tri, cac cong tac xa hoi, tir thién va thyc hién
day du nghia vu ddi véi ngan sach Nha nude.

11.  Chinh sach cb tirc

Cong ty thuc hién chi tra ¢d turc theo cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Diéu 18 td
chirc hoat dong ciia Cong ty. Theo d6, phuong an phan phdi loi nhuan va ty 1& chi tra ¢6 tirc do
Hoi ddng Quan tri xdy dung, d& xuit va Dai hoi ddng cb dong quyét dinh trén nguyén tic sau:

- Cd tic s& duoc cong bd va chi tra tir 1gi nhuan giit lai cia Cong ty cho cac ¢d dong theo
ty 1& phan von gop.
- Cong ty chi tra ¢ tirc cho ¢ dong khi Cong ty kinh doanh c6 1di, d3 hoan thanh nghia
vu ndp thué theo quy dinh cua phap luat va ngay khi tra hét sé c6 tirc da dinh, Cong ty van
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dam bao thanh toan cac khoan ng va cac nghia vu tai san khac dén han phai tra, déng thoi van
dam bao du vdn cho hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.
- Ty 18 chi tra ¢ tirc ndm 2010 ciia Cong ty 13 15 %, trong do:
+ Tam tng cb tc ndm 2010 13 12% theo Nghi quyét Hoi dong quan tri Cong ty
$0106/NQ-XLDKHN/HPQT ngay 31/8/2010 twong tmg 12.000.000.000 (Mudi hai ty)
ddng tai mirc von diéu 18 100 ty dong.

+ Nam 2011 Céng ty chi tra 3% cd tic twong Gmg 9.000.000.000 (Chin ty) dong tai
muc von dicu 1¢ 300 ty dong.
12. Tinh hinh hoat dong tai chinh
12.1  Cac chi tiéu co ban
12.1.1 Trich khéu hao tai sin cé dinh
Tai san c6 dinh duoc phan anh theo nguyén gia va khau hao lity ké.

Khau hao tai san ¢b dinh dugc tinh theo phwong phap khau hao dudng thang dya trén thoi
gian hiru dung udc tinh phu hop véi quy dinh tai Thong tu sd: 203/2009/TT-BTC ngay
20/10/2009 ciia B9 Tai chinh vé viéc huéng dan ché do quan 1y sir dung va trich khau hao tai san
cb dinh. Thoi gian trich Khau hao cy thé ma Cong ty 4p dung cu thé nhu sau:

Bang 17: Chi tiét thoi gian trich khdu hao tai san tai Cong ty

Phuong tién van tai va thiét bi truyén dan: 6 - 10 nam
Thiét bi dung cu quan 1y: 3 - 8 ndm
Nha cura vat kién trac: 6 - 25 nam
May moc thiét bi: 6 - 10 nam

12.1.2 Thu nhdp binh quan:

Thu nhap binh quan thang cta nguoi lao dong tai Cong ty ndm 2010: 8.939.000
ddng/ngudi/thang.

Ké hoach nam 2011: 9.537.000 dong/ngudi/thang
12.1.3 Thanh todn cdc khodn no dén han:

Viéc thanh toan cac khoan ng dén han dugc thuc hién ding han va déy du. Cac khoan
phai nop dugc Cong ty thuc hién theo dung luat dinh.

12.1.4 Cac khodn phdi np theo ludt dinh:

Cong ty luon ludn thanh toan day du va dung han cac khoan Thué GTGT, Thué TNDN va
cac khoan thué, phi khac theo cac quy dinh cia Nha nudec.

12.1.5 Trich lap cdc quy theo ludt dinh:

Cong ty thuc hién chia ¢b tirc va trich lap cac quy dua trén co sé loi nhuan hang niam va
ké hoach phat trién ctua Cong ty theo dung Diéu 16 Cong ty va luat dinh. Mt trich cho timg quy
duoc Pai hoi dong Co déng thong qua tai ky hop Pai hoi dong cd dong thuong nién hang nim
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trén co s& dé xuét ctia Hoi déng quan tri , dai hoi déng cd dong phé duyét thuc hién trich 13p cac

quy nhu: quy du phong tai chinh, quy dau tu phat trién, quy khen thuéng va phic loi.

Chi tiét trich 1ap cac quy caa Cong ty nhu sau:

Bdng 18: Chi tiét trich ldp cdc quy tai Cong ty

Pon vi: dong
STT Dién giai 31/12/2010 30/9/2011
1 | Quy du phong tai chinh - 1.210.155.383
2 | Quy dau tu phat trién (157.215.000) 447.862.691
3 | Quy khen thudng, phiic lgi (923.350.404) (676.523.029)
4 | Quy khac thudc von chi s hitu - 104.550.271

12.2 Tinh hinh cong n¢
a. Cong ng phai tra

(Nguon: - B&0 cdo tai chinh da kiém todn nam 2010
B&o cao tai chinh 9 thdng dau nam 2011)

Bang 19: Cac khoan phdai tra

Pon vi: dong
STT Noi dung 31/12/2009 31/12/2010 30/09/2011

| Cac khoan ng¢ phai tra 2.899.332 | 415.777.124.702 | 715.006.647.347

1 | Ngngan hgn 2.899.332 | 410.289.102.947 | 668.344.789.911
Vay va ng ngan han 213.331.415.385 | 174.913.200.330
- Phai tra ngudi ban 138.266.681.810 | 273.504.694.887
- Ngudi mua tra tién truge 50.181.868.127 | 172.724.745.171
ng;“ﬁ]\fa céc khodn pha 2.899.332 | 3592.085.751 |  3.472.503.385
- Phai trd nguoi lao dong 2.351.759.207 0
- Chi phi phai tra 1.875.953.943 43.718.307.730
-Phai tra, phai ndp khac 1.612.689.128 687.771.437
Qity Khen thuong phic loi (923.350.404) (676.523.029)

2 No dai han 5.488.021.755 46.661.857.436
Vay va ng dai han 5.528.661.200 | 46.661.857.436
Du phong tr¢g cap mat vi¢e 0
lam (40.639.445)

(ZYgué‘n: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2009, 2010
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Pon vi tinh: VND

TT Noi dung 30/9/2011
| Vay va n¢ ngin han 174.913.200.330
1 Vay ngan han- Tai chinh Dau khi 49.946.664.975
) Vay ngin han - S¢ giao dich NH DT & PT Viét 81.092.019.841

Nam

Vay ngén han - Ngan hang Quéc té VIB 42.374.515.514

No/vay dai han dén han tra BIDV 1.500.000.000
I Vay va n¢ dai han 46.661.857.436
1 S¢ giao dich NH DT & PT Viét Nam 5.528.661.200
2 Ngan hang qudc té VIB 22.884.821.143
3 Cong ty TNHH MTV - Ngan hang TMCP Céng 18.248.375.093

thuong Viét Nam

(Nguon: Céng ty cung cdp)
Tinh dén 30/9/2011 khoan phai tra ctia Cong ty d6 1a cac khach hang truyén thong cta Cong ty.

Bang 20: Danh sach phdi tra mét sé khdch hang 16m ciia Cong ty

TT Khéch hang Noi dung phai tra S6 tién (VND)
Tién may bom bé tong tinh,
Tong cong ty cd phan Xay lap  vay von luu dong, tién thué toa 168.732.349.212
1  Dau khi Viét Nam nha van phong...
Tién mua vat tu va KLXLHT
2 | Congty CP dau tu & XD Hong | HM: Coc dai tra va tuong vay -

Ha

CT Vién dau khi

3.222.194.000

Cong ty cb phan thi cong co gidi

3 i, , 3 . 261.451.
va lap may dau khi (PVC ME) Tién bétong thuong pham 61.451.365
Trung tim dau tu thuong mai -
cty may va phu tung(PV Cung cép, lap dit hé thong

4 | machino) dién trong nha, ghé hoi truong 4.804.683.588
Cong ty TNHH trang tri ndi that = Cung cip lap dat trén, vach,

6  Dau khi san, ctra phong rém 1.579.461.383
Cong ty CP TM va van tai Song | Tién mua bé téng, thép p/v CT

9 Pa Vién dau khi 14.869.298.392
Cong ty Co phan Xay lap Pién T,hl cong hé Ehéng dién chfu
Diu khi sang, cung cap TB tram bién

10 ap 3.721.294.735

(Nguon: Cong ty cung cdp)
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b. Cong ng phai thu

Bang 21: Cac khoan phdi thu
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Pon vi: dong
TT Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 30/09/2011
Cic khoan phii
thi‘f oan paal | 372605.695.028 |  490.809.946.691
I Phai thu ngin han } 372.605.695.028 490.809.946.691
Phai thu khach 27.346.375.015
1| hang 139.470.225.723 IR
Tré trude cho ngudi
2 | ban 04.783.553.861 |  197.836.788.971
Phai thu theo tién
d6 ké hoach hop - 236.602.447.565
3 | dong xay dung 138.271.928.660
Céc khoan phai thu » 307 636.541
4 | khac 363.288.185 OV DI
Du phong phai thu .
5 | ngén han khé doi (283.301.401) (283.301.401)
Il | Phdi thu dai han - - -

(Zyguén: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2009, 2010

B&o c&o tai chinh 9 thang dau nam 2011)

Céc khoan phai thu ctia Cong ty chu yéu 1a cac khoan tam ung chi phi phuc vu cac cong

trinh, dy 4n. Trong nam 2010, 9 thang dau nim 2011 Cong ty trang thau thém nhiéu cac du 4n,

cong viéc trien khai m¢ rdng do do cac khoan tam ting chi phi phuc vu cic cong trinh, du an

ngdy mot gia tang.

Khoan phai thu theo tién d¢ hop dong xay dung dugc ghi nhan tir cac hop dong do dang

tai ngay két thic nién do ké toan.

Bdng 22: Danh sdach cdc khodn phdi thu mét s6 khdach hang lom ciia Cong ty

TT Khéch hang Noi dung phai thu S6 tién (VND)
7 o ) Cong trinh tai trg Truong Tan
1 Tong cong ty co phan Xay lap Son - Phu Tho, Cong trinh 7.602.047.150
Dau khi Viét Nam Dolphin Plaza, Cong trinh Nha
may san xuat Ethanol Pha Tho.
9 Cong ty ¢0 phan Tap doan Dai Cong trinh VNT - 19 Nguyén 2.908.375.480
Duong Trai Phan ham
Ban diéu hanh cac Dy 4n cua
3 PVC tai Ha Noi Céng trinh Vién Diu khi 10.642.334.267
Céng ty cb phan xdy 1p Dau khi = C0ne trinh Khu nha 6 va dich 10.665.970.055
4 Thanh Hod vu ph}_lc vu khu lién hop loc
hoa dau Nghi Son
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5 Cong ty c¢b phan Xay dung sb 1 Cung cép thép CT Dolphin 1.307.435.600
Ha Noi Plaza

6  Congty cb phan xay lap ddu khi = VAt tu cong trinh Dung Quat 780.258.347
Mién Trung
Ban diéu hanh Dy an Lién hop A s

7 loc ho4 diu Nghi Son San lap mat bang lién hop loc 422.275.169

hoa dau Nghi Son

(Nguon: Cong ty cung ccfp)

12.3. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu
Bdng 23: Mét s6 chi tiéu tai chinh tong hop
CHI TIEU pvr | Nim2010
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn:
- Hé sb thanh toan hién hanh: (TSLDb/No¢ ngrfm han) Lan 1,28
- Hé s6 thanh toan nhanh: [(TSLD — Hang ton kho)/No ngén han] Lan 1,07
2. Chi tiéu vé co cdu von:
- No phai tra/Tong tai san % 56,20
- No phai tra/vén CSH % 128,30
3. Chi tiéu vé nding lwc hoat dpng:
- Vong quay hang ton kho (GVHB/Hang ton kho BQ) Lan 6,12
- Doanh thu thuan/Téng tai san % 76,97
4. Chi tiéu vé kha néng sinh 1oi:
- LN sau thué / Doanh thu thuan % 4,25
- LN sau thué /Vén dau tu chu s¢ hitu % 15,10
- LN sau thué/ Tong tai san % 3,27
- LN hoat dong kinh doanh/DTT % 3,47

(Nguon: Bdo cdo tdi chinh kiém todn nam 2010)

(*) B0 cdo tai chinh nim 2009 ctua Cong ty 1a BCTC cua 2 thang tir 20/11/2009 dén 31/12/2009
va chua phat sinh doanh thu, lgi nhuén... do vady, ndm 2009 khong thyc hién tinh cac chi ti€u tai

chinh tong hop.

13 Hbi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam doc, Ké toan truéng

Badng 24: Danh sach nhan sw chii chot PVC-HN

TT Ho va tén Chirc vu
| | Hoi ddng quan tri
1 | Nguyén Duy Long Chu tich HbQT
2 | 6 Xuan Diing Pho chii tich HDQT
3 | Nguyén Cong Piém Uy vién HDQT
4 | Phung Van Hai Uy vién HDQT
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5 | Vii Lai Son Uy vién HDQT
Il | Ban Kiém soat

1 | Ngo6 Nguyén Dan Truong BKS

2 | Nguyén Ngoc Triéu Duong Thanh vién BKS

3 | Phung Burc Quang

Thanh vién BKS

I11 | Ban Téng giam déc

1 | Phung Van Hai Giam ddc

2 | Lé Anh Diing Ph6 Giam ddc
3 | Lé Minh Nhat Ph6 Giam déoc
4 | Ta Cong Hung Ph6 Giam déoc
5 | Nguyén Pinh Hung Ph¢ giam ddc
6 | Nguyén Kim Vinh Hai Phoé giam dbc

IV | Ké toan truéng

1 | Tran Puc Do

Ké toan trudng

13.1.

Hi dong quan tri

13.1.1. Nguyén Duy Long - Chii tich HDQT

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
S6 CMND:

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Nam

27/10/1976

Viét Nam

Kinh

Thanh Héa

T6 18, Cau Dién, tir Liém, Ha Noi

(Nguon: Céng ty cung cap)

012701297 do Congan HANoi cip ngay 29/ 4 /2004

12/12.
Ctr nhan kinh té , ctr nhén luét

Chure vu hién nay tai td chirc niém yét: Chu tich HbQT

Quaé trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
6/1997 — 3/2001 Cum cang hang khong san bay mién Bic Chuyén vién
Cong ty co khi va Xay lap so 7 — Phong Tai A i
4/2001 — 5/2005 chinh ké todn Chuyén vién
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Tong cong ty co khi xay dung COMA — Phong

6/2005 - 3/2006 | 1per Chuyén vién

3/2006 — 3/2008 | Cong ty thi cong co gi6i va lip may Truong phong
TCKT

4/2008 — 6/2008 | Tong cong ty CP Xay lip Dau khi Viét Nam Ph6 phong TCKT

6/2008 — 7/2009

Cong ty TNHH 1 TV Xay lap Dau khi HN

K& toan trudng

7/2009 —12/2009 | Chi nhanh Xay Iip Dau khi Ha Noi Eﬁgnfam doc Chi
Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Phé Tong giam
12/2009 ~ T6/2011 | 7} " 7ach tai chinh, dau tu. dbe
T7/2011 — Nay Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Chu tich HDQT
Chirc vu dang nam giir & cac t6 chirc khac: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong

Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhirng nguoi lién quan:

e S& hitu cd nhan:

eS¢ hitu dai dién PVC:
e Nhirng nguoi ¢o lién quan:

Céc khoan ng d6i véi Cong ty:

0 Co phan
6.000.000 C6 phan.

13.1.2. Ong Phung Vin Hii - Uy vién HPQT, Giam déc

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
S6 CMND':

Trinh d0 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Chure vu hién nay tai to churc ni€m yét:

Quaé trinh cdng tac:

Nam
26/9/1973
Viét Nam
Kinh

Ha Tay

S6 17 ngach 64/39 Vii Trong Phung, Thanh Xuan, Ha Noi.

012238708 do Cong an HA Noi  cap ngay 2/8/1999.
12/12.
K¥ su Xay dung DD & CN.

Uy vién HPQT, Giam déc.

Thoi gian

Don vi cong tac

Chire vu

Twr 7/1996 - 1998

Ban diéu hanh XD nha ga T1 san bay Noi bai —
Cty LICOGI 19

K¥ su

Tur 1998 - 1999

Cong trinh Tong lanh sy quan My tai TP HCM —
Cty LICOGI 19

K¥ su truong

Tur 2000 - 2002

Nha may gach Huéng Hoa — Quang Tri - Cong ty
Co phan Bach Pang

Doi truong thi
cong; Giam doc
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Tur 2002 - 2004

Thi cong CT Cho Bong Ha, Nha may gach Tri¢u
Phong — Quang Tri; Cong ty CP Bach Bang

Tu 2004 — 9/2005

Cong trinh Trung tdm hoi nghi qudc gia — Cong

Doi truong thi

ty CP Bach Ding cong
10/2005 — 6/2007 Toa nha‘vVIT Tower 519 Kim Ma — Cong ty CP DAQI truong thi
Bach Pang cong
8/2007 — 9/2008 Lam viéc cho Tap doan VIT
9/2008 — 4/2009 Scl)_rrlg ty Bat dong san VIT — Cong ty CP tap doan Phé gidm déc
Cong truong Vién Dau khi — Chi nhanh Xay ldp | Doi truong thi
4/2009 — 12/2009 Dau khi Ha N6i — Tong cong ty CP Xay lap Dau | cong, Chi huy
khi Viét Nam trudng
o o Pho Téng giam
12/2009 -10/1/2011 | Coéng ty Co phan Xay lap Dau khi Ha Noi doc phu trach thi
cong

11/01/2011 — nay

Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi

Giam doc, Uy vién
HDQT

Chirc vu dang nam giit & cac t6 chirc khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luét: Khoéng
Quyén loi méau thudn véi loi ich cong ty: Khéng

Ty I¢ s& hiru chung khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:

e So& hitu ca nhan:

60.500 C6 phan

« S0 hiru dai dién Tong Cong ty C6 phan XAy lip Dau khi Viét Nam: 4.750.000 C6 phan.

e Nhiing nguoi c6 lién quan: Khong

Cac khoan no d6i véi Cong ty: Khoéng

13.1.3. Ong P6 Xuéin Diing — Phé chii tich HPQT

G161 tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 CMND

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Nam
02/9/1965
Viét Nam
Kinh

Hué

Nha 6-8, ddy 69 TT Bach Khoa, Hai Ba Trung — HN.
011432556 do Cong an Ha Noi cap ngay 19/4/2001.

12/12.
ky su dién tur

Chtrc vy hién nay tai td chirc niém yét: Pho CT HbQT

Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
11/1989 - 9/1994 Cong ty Dién tir Ha Noi Quan ddc xuong lap
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tivi
10/1994 — 8/1999 - . . Chanh Vin ph¢
Cty lién doanh Sumitomo va Hanel R ant Van prong
cbng ty
8/1999 — 12/2004 - : Pho Téng gidm d6
Cong ty lién doanh Sumi Hanel ,ko ?ng glam €oe
di€u hanh
1/2005 — 10/2005 Pho Téng gidm d6
Cong ty lién doanh Sumi Denso Viét Nam .,\O ?ng glam €oe
di€u hanh
11/2005 - 6/2010 Trung tdm thong tin di dong Viétnam Giam ddc hanh chinh
Mobile nhan su

10/2010 - Nay

Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi

Bi thu Dang uy; Pho
CT HBPQT.

Chtrc vu dang ndm giir ¢ cac to chirc khac:
Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty:

Khong
Khong
Khoéng

Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhirng nguoi lién quan:

e S& hitu ca nhan:

eS¢ hitu dai dién :

e Nhirng nguoi ¢o lién quan:

Céc khoan ng d6i véi Cong ty:

0 Cb phan

13.1.4. Ong Nguyén Céng Piém — Thanh vién HDQT

Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 12/12/1965
Quéc tich: Viét Nam
Kinh

Qué quan: Hai Duong

Dan tdc:

Dia chi thuong tra: S6 58, t6 49, phd Véng Thi, phuong Budi, Quan Tay Ho, thanh phd Ha Nbi.

S6 CMND : 013074391

Trinh d6 van hoa: 12/12.

do Coéng an Ha Noi

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ quan tri kinh doanh.

Chtrc vu hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién HPQT.

Quaé trinh cdng tac:

cap ngay 31/5/2010.

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1990-1995 Trudng Pai hoc Kinh té Qubc dan — HaNoi | Giang vién
Chuyeén vién
1995-2005 SUMITOMO Corporation phat trién dy an
ODA
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2005-nay Cong ty TNHH dich vu may va dong co Pong | Giam dbc
Duong
R 2 A A NN A X R R Chu tich hoi
2009-nay Cong ty co phan Cong ngh¢ Quoc t€ A Chau dong quén tri
2009-nay Céng ty cb phin Co dién lanh Viét Nhat Thanh vién hoi

ddng quan tri

Chure vu dang nam gitr ¢ cac to chuc khac:

Hanh vi vi pham phép

Quyén loi mau thuin véi loi ich cong ty:

Khong
Khong
Khéng

luat:

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

e S& hitu ca nhan:

e S& hiru dai dién :

e Nhing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

0 Cb phan
1.500.000 C6 phan

13.1.5. Ong Vii Lai Son — Thanh vién HPQT

Gioi tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 CMND':

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Nam

10/01/1958

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

S6 38, Ngach 164/85, Vuong Thira Vii - HN.
010372965 do Cong an Ha Noi cap ngay 31/3/2008
12/12.

K¥ su xay dung DD&CN

Chtrc vy hién nay tai td chirc niém yét: Thanh vién HDQT

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
2/1980 — 7/1984 | Vién thiét ké B6 Qudc phong Tro 1y thiét ké
211984 12/1994 | COng ty Xay lap Cong nghiép — So Cong nghiép Ha Cén bg ky
Noi1 thuat
Cong ty XD cong trinh giao thong Viét —Lao — Tong

12/1994 —11/1998 | cbng ty XD Cong trinh giao théng 8 — B6 Giao thong | Can bo
van tai

11/1998 — 01/2001 | Hoc tap tai Pai Hoc Kién trac Ha Noi Can bd
Phong k¥ thuat — Céng ty XD Céng trinh giao thong —

01/2001 — 06/2005 TCT XD céng trinh GT 8 cv

6/2005 — 9/2005 Phong ky thuat — Cong ty Thép Van Lgi — Hai Phong | CV

9/2005 - 10/2006 | Phong KT — Cong ty thép Van Lgi — Hai Phong Pho phong
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10/2006 — 11/2007 | Phong XDCB - Coéng ty thép Van Loi — Hai Phong Truong phong
11/2007 — 4/2008 | Phong QLDA 2 - Cong ty thép Van Loi — Hai Phong | Truéng phong
4/2008 —3/2009 | Cong ty TNHH 1 TV Xay Iip Dau khi Ha Noi ggg Tong gidm
3/2000 - 12/2000 | Sp'ohand XAy 1ap Dau khi Ha Noi —Tong cong ty | ppg Gigm déc
12/2009 — T6/2011 | Céong ty Cé phin Xay 1ip Dau khi Ha Noi ggz’ Tong gidm
T7/2011 - nay Cong ty C6 phin Xay 14p Diu khi Ha Noi gg‘ghTVié”

Chtc vy dang nam giit & cac t6 chirc khac: Khong

Hanh vi vi pham phép luét: Khoéng

Quyén lgi méau thudn véi loi ich cong ty: Khéng

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

e S0 hitu c4 nhan: 5.000 C6 phan

eS¢ hitu dai dién : 0 Cb phan

e Nhirg nguoi c6 lién quan: Khéng

Cac khoan ng doi voi Cong ty: Khéng

13.2.1. Ong Ngo Nguyén Pan - Truéng BKS

G161 tinh: Nam

Ngay sinh: 19/4/1961

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Bic Ninh

Dia chi thuong tra: P 306B, Nha B1, Ngd 203 - Chuia Boc — Ddng Pa — Ha Noi.

S6 CMND:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

011751295  do Céng an Ha Noi  cép ngay 09/04/2007.

12/12.
Cur nhan kinh té ké toan

Chtrc vu hién nay tai to chirc niém yeét: Trudng Ban Kiém soat

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
T 1978 - 1982 B0 d6i tai ngli — Nghia vu quan su Quéan nhan
Tir 1982 - 1983 Xuét ngil tai dia phuong
Tir 1983 - 1989 H\()_c da_'u hQCAtI;J:I Lién bang Nga — DH Kinh té
Tai chinh Lénin grat
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Tur 1990 - 1992 Vién nghién ciru cong nghé Qudc gia Chuyén vién
Tur 1993 - 2004 Tap doan Dau khi Viét Nam PVN Chuyén vién
\ - A v A . Trudng ban

T 2004 - 2008 Cong ty Cong doan Dau khi Viét Nam Tai chinh

Tur 2008 —
12/2009

Cong ty PVC-ME — Téng cong ty CP Xay lip

Dau khi Viét Nam K¢ toan trudng

Tir 12/2009 - Nay

Chirc vu dang nam giit & cac t6 chirc khac:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi méau thudn véi loi ich cong ty:

Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi — Tong | Truong ban
Cong ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam. ki€ém soat
Khong
Khong
Khéng

Ty 1€ s¢ hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

e S& hitu ca nhan:

e S& hiru dai dién :
e Nhing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

20.000 C6 phan
0 Cb phan

13.2.2. Ong Nguyén Ngoc Triéu Dwong - Thanh vién BKS

- G101 tinh:

- Ngay sinh:

- Qudc tich:

- Dan toc:

- Qué quén:

- Dia chi thuong tru:
- S6 CMND::

- Trinh @6 van hoa:

- Trinh d6 chuyé&n mén:

Nam

25/12/1978

Viét Nam

Kinh

Thai Nguyén

X6m 3 Ngoc Pai, Pai Mo, Tir Liém, Ha Noi.

013 231873 do Cong an Ha Noi cép ngay 03/04/2004

12/12.

Kién truc su

- Churc vy hién nay tai td chirc niém yét: TV. Ban kiém soat

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
. hong ké hoach - k¥ thuat Cong ty Dich vu nha
Tir3/2002dén | oo 1T TORCRT BV THIAT TORS B AER TR AT
4/2004 0 va khu do6 thi - Tong cong ty Pau tu phat trién Chuyén vién
nha va d6 thi HUD.
. Phong Quy hoach - Phat trién du an, Ban quan
Tur 4/2004 den o 2 . A L2
1/2008 1y du an s0 6 - Tong cong ty Pau tu phat trién Chuyén vién
nha va dé thi HUD
Tir 1/2008 dén Phong Quy hoach - Phat trién du 4n, Ban quan _
, A 2 R A . Chuyén vién
4/2008 ly dg &n mién Nam - Tong cong ty Pau tu phat
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trién nha va dé thi HUD
Phong Quy hoach - Phat trién du an, Cong ty co
Tir 4/2008 dén phan Dau tu phét trién nha va d6 thi HUDS - L
9/2009 Téng cong ty Dau tu phét trién nha va do thi Chuyeén vien
HUD
Tir 9/2009 dén ?6ng ty cé.;w)hén Trang tri néiqthét‘déu khi;, Uy‘
8/2010 vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan Xay lap dau Chuyén vién
khi Ha Noi
Cong ty co phan Trang tri noi that Dau khi; Uy
Tir 8/2010 dén nay | vién Ban kiém soat Cong ty ¢6 phan Xay lap dau Chuyén vién
khi Ha Noi
Chtrc vu dang ndm giir ¢ cac to chirc khac: Khdng
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khéng

Ty 1€ s¢ hiru ching khoan ctia ban than va nhirng nguoi lién quan:

« S& hitu ca nhan: 0 Co phan
e S& hitu dai dién : 0 C6 phan
e Nhing nguoi c6 lién quan: Khéng
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

13.2.3. Ong Phung Pirc Quang - Thanh vién BKS

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 22/10/1976
Qudc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh

Qué quan: Thanh Héa

bia chi thuong tru:

S6 CMND 162005777
Trinh d6 van hoa: 12/12.
Trinh d6 chuyén mén:  Ctr nhan kinh té

Chure vu hién nay tai t6 chirc ni€ém yét: Thanh vién Ban kiém soat.

Quaé trinh cdng tac:

Nha s6 2 ngd 127 phd Hao Nam, quan Dong Pa, Ha Noi
do Cong an Nam Dinh cap ngay 12/12/2008

Thoi gian Pon vi cong tac

Chirc vu

Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién nha va
D06 thi s0 3 - Tong Cong ty Dau tu phat
trién Nha va Do thi (HUD)

Tt nam 2003-2004

Tb truong Ké toén.

Tur nam 2004-2005 | Truong Pai hoc Y Ha Hoi

Ké toan

Tir niim 2006-2009 Cong ty co phan Cong nghé Quoc te A

Chau (AITECHCO),

UV. HDQT, Truéng
ban Kiém soat
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Tir T12/2009-nay gir)gtl)_/bg\?\lrgsn Xay lap Dau khi Ha Noi ;rohéihh vién Ban kiém
- Chirc vu dang ndm giir & cac t6 chirc khac: Trudng ban Kiém soat Cong ty ¢ phan Co
dién lanh Viét Nhat.
- Hanh vi vi pham phap luéat: Khdng
- Quyén loi méau thuan vdi lgi ich cong ty: Khéng

- Ty I¢ s& hiru chung khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:

eS¢ hitu ca nhan: 0 Co phan
e S0 hitu dai dién : 0 Cb phan
e Nhing nguoi c6 lién quan: Khdng

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Ban Giam déc
13.3.1. Ong Phung Vin Hai - Giam dbc (d3 néu tai muc HPQT)
13.3.1. Ong Lé Anh Diing — Phé giam dbc

- Hovatén: Lé Anh Diing

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 02/9/1974

- Quéc tich: Viét Nam

- Dantdc: Kinh

- Qué quan: Ha Tinh

- Dia chi thuong trua: Nha s6 7, Ngd 68, duong Nguyén Chi Thanh, Ha Noi

- S6 CMND ; 012470790 do Cong an Ha Noi cap ngay 17/10/2001
- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cu nhan Kinh té
- Chuc vy hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho Giam déc

- Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu

10/1993-01/1993 | Cong ty TNHH Hoang Phuong — Ha No6i

6/1996 - 8/2000 | Hoc tai truong PH Kinh té qudc dan Ha Noi

Cong ty XNK tong hop Lilama — Tong cong ty

12/2000 —4/2003 | ..~ =7 " Nhan vién
lap may Lilama

5/2002 — 02/2004 Pl_long glaoxnhanA— Congéty XNK tong hop CB
Lilama — Tong cong ty lap may

03/2004 — 12/2004 Phong kinh doanh XNK — Céng ty lap may va Phé phong

Xay dung Ha Noi ( Cong ty Lilama Ha Noi )

12/2004 - 12/2005 | Phong Vit tw Cong ty C6 phan Lilama Ha Noi Quyén TP
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12/2005 - 10/2006

Phong Kinh doanh XNK Cong ty Co phan
Lilama Ha Noi

Phé phong

10/2006 — 3/2008

Phong KH-TT Cong ty Co phan Lilama van tai
va dudng sat

Truong phong

4/2008 — 9/2009

Phong KTKH ; thuong mai, ph6 ban kinh té dau
thau — Tong cong ty CP Xay lap Dau khi VN

Pho ban

9/2009 - 6/2010

Cong ty lap may PVME

U/v HDQT- TGD

6/2010 — T6/2011

Cong ty PV Machino

U/v HDQT - TGD

7/2011- nay

Cong ty CP Xay lip Dau khi Ha Noi

Ph6 Giam dbc

Chtrc vu dang ndm giir & cac t6 chirc khac:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi méau thuin véi loi ich cong ty:

Khong
Khong
Khéng

Ty 1€ so hitu chung khoan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

eS¢ hitu ca nhan:
e S& hiru dai dién :
e Nhing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

13.3.2.
Gidi tinh:
Ngay sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:
Dia chi thuong tru:
S6 CMND

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Ong Ta Cong Hung — Phé giam doc

Nam
25/5/1971
Viét Nam
Kinh
Ninh Binh

P402-C2 Thanh Xuan Béc- Thanh Xuan- Ha Nbi
013 231 873 do Cong an Ha Noi cp ngay 13/11/2009

12/12.
K¥ su Xay dung.

Chtrc vy hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho Giam déc

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
01/1992-6/1995 Cty XD thuy dién Vinh Son — Binh Dinh K§ su
7/1995 — 5/2000 Cong ty XD Song Pa 5 — Yaly — Gia Lai Ky su
6/2000 — 9/2000 Con‘g t}i XD Song Ba 3 — XN XD Song Ba 301 K§ su

— Ha Dong
XN XD Song ba 809 — Cty XD Song da 8 — .
10/2000 — 3/2002 Ha Dong —P. KTKH Truong ban
XN XD Séng ba 809 — Cty XD Soéng da 8 — .
412002 — 42005 Ha Pong va Tuyén Quang —P. kinh té K§ thut Truong ban
Cong ty CP dau tu phat trién KCN Song Pa \
5/2005 — 11/2007 (SUDICO) —P.KTKH Truong ban
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Cty CP Dich vu SUDICO — Phong quan ly \ .
12/2007 — 01/2008 Dich vu db thi Truong phong
212008 — 12/2009 | Téng cong ty CP Xay 1ip Dau khi Vit Nam gl%‘l’lban Kinh ¢ dau
12/2009 - Nay Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Phoé giam déc
- Chirc vu dang nam gitt & cac t6 chuc khéc: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén loi méu thuan véi loi ich cong ty: Khéng
- Ty 1€ s¢ hitu chirng khoan cta ban than va nhitrng nguoi lién quan:
e S0 hitu c4 nhan: 5.000 C6 phan
eS¢ hitu dai dién : 0 Cb phan
e Nhirng nguoi cé lién quan: Khéng
- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khéng
13.3.3.  Ong Nguyén Kim Vinh Hii — Phé giam déc
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 23/7/1975
- Qubc tich: Viét Nam
- Dantdc: Kinh
- Qué quan: Pha Tho
- Dia chi thuong trt: P506 - A3- 128C - Dai La- Hai Ba Trung —Ha No6i
- S6CMND ; 011988959  do Cong an Ha Noi cap ngay 28/01/2002
- Trinh d6 van hoa: 12/12.
- Trinh d¢ chuyén mon:  K¥ su Xay dung dan dung va Cong nghiép
- Chuc vu hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho giam dbe
- Quatrinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Tur 7/1998-10/1998 | Cong ty CP Xay dung Bong Duong KV su
Tir 10/2008- e a I CB
12/2003 Chi nhanh Tong Cong ty XD Song Hong Ky thuat
T 12/2003- , bo1 truong
Cong ty CP Xay lap Incomex
10/2007 d v GP chinh nhanh
Tur 10/2007- A < A
12/2008 Cong ty Incomexcon TP k¥ thuat
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Tir T12/2008- Cong ty CP Pau tu va Thuong Mai Dau khi Phé TGD.
12/2010 Séng Hong (PVSH)
Tir 12/2010 - nay | Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Pho GD
- Chtrc vy dang nim giit & cac t6 chirc khac: Khoéng
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- Quyén loi méau thuan vdi lgi ich cong ty: Khong
- Ty 1€ s¢ hitu chiing khoéan cta ban than va nhitng nguoi lién quan:
eS¢ hitu c4 nhan: 0 Co phan
eS¢ hitu dai dién : 0 C6 phan
e Nhitng nguoi c6 lién quan: Khéng
Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khéng
13.34.  Ong L& Minh Nhit — Phé Giam dbc
- Hovateén: L€ Minh Nhat
- @161 tinh: Nam
- Ngay sinh: 20/03/1973
- Qubdc tich: Viét Nam
- Dan tbc: Kinh
- Qué quan: Ha Noi
- Dia chi thuong trt: Tap thé dai hoc Thuy Loi — Quéan Déng ba — Ha Noi
- S6 CMND ; 011593522 do Cdng an Ha Noi cap ngay 07/03/2005
- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Tién sy k¥ thuat chuyén nganh XD mdi truong
- Chuc vy hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho giam dbe

- Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Vién Qui hoach va thiét ké Nong nghiép — Ha

6/1996-8/1998 Nb:

Nghién clru vién

Bo Nong nghiép va phat trien Nong thon — Ha

8/1998 — 8/2009 Noi

Can bd

Trung tim Phong chdng bio lut va giam nhe )
8/2009-11/2009 | thién tai — By bd Nong nghiép va phat trien Pho giam doc
NO6ng thén

Ban ké hoach — Tong cong ty C6 phan Xay lap

Déu khi Viét Nam Giém doc ban

12/2009- 3/2010

Ban kinh té d4u thau - Tong cong ty C6 phan

Xay l4p Dau khi Viét Nam Gidm doc ban

23/3/2010- 7/2011

7/2011- nay Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Phé Giam déc
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Chtc vy dang nim giit & cac t6 chire khac:
Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi méau thuin véi loi ich cong ty:

Khong
Khéng
Khong

Ty I¢ s& hiru ching khoan cua ban than va nhiing nguoi li€n quan:

e S¢ hitu cd nhan:

e S& hitu dai dién :
e Nhing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

13.3.5.
Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quén:
Dia chi thuong tra:
S6 CMND

Trinh d0 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

0 Cb phan
0 C6 phan

Ong Nguyén Pinh Hung — Ph6 Giam dbc

Nguyén Dinh Hung

Nam

25/3/1977

Viét Nam

Kinh

Bic Ninh

Phuong Van Co — Viét Tri — Pha Tho

012006982 do Cong an Ha Noi cp ngay 26/02/2001

12/12

K§ su cong nghé hiru Hoa dau

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc niém yét: Pho gidm dbe

Qua trinh cdng téc:

Tong Cong ty CP Xay lip Dau khi Viét Nam

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Cong ty lién doanh nha may loc dé}l Viét Nga
T 8/2000 - 6/2008 | ( Ban quan ly dy 4n nha mdy loc dau Dung CB
Quat)
Ban Ky thuat san xuat - Tong cong ty c¢o phan A en
T 6/2008 — 4/2009 Xay Iip Dau khi Viét Nam Chuyén vién
T 4/2009 -10/2010 Ban diéu hanh dy 4n nha may SX Ethanol — Phé Giam déc ban

T 10/2010 -7/2011

Be}n diéu hanh du an nhe:l méy SX Ethanol —
Tong Cong ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam

Giam doc ban

T 7/2011- nay Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi Ph6 Giam déc
Chte vy dang nam giit & cac t6 chire khac: Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méau thudn vai lgi ich cong ty: Khéng
Ty I¢ s& hiru chung khoan cua ban than va nhiing nguoi lién quan:
e S hitu ca nhan: 10.000 C6 phan
e S0 hitu dai dién : 0 C6 phan
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e Nhing nguoi c6 lién quan:

Céc khoan no d6i véi Cong ty:

PVC-HN

13.3.6. Ong Tran Pirc bo — Ké toan truéng

Ngay sinh: 9711974

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Nam Dinh

Dia chi thuong tru: S6 nha 15-TT Bao Viét — Mai Dich - Cau Gidy — Ha Nbi
S6 CMND : 013087059 do Cong an Ha Noi cap ngay 15/5/2008

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

12/12.
Thac sy kinh té.

Chtre vu hién nay tai to chirc niém yét: Ké toan trudng.

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
2/1997 dén 5/2001 Cong ty tu van XD& PTNT K¢é toan tong hop
6/2001 dén 3/2002 Cong ty xay dung va CGKT K¢é toén tong hop
4/2002 dén 9/2007 Cong ty xay dung va CGKT Ké toan trudng
10/2007 dén 6/2008 | Cong ty xuét nhap khau séch bao Chuyén vién chinh kiém ke

toan tong hop

Chuyén vién Ban tai chinh ké
toan ki€ém nhiém thanh vién
BKS

Téng cong ty Xay lap Dau khi Viét

7/2008 - 11/2008
Nam

Ban Tai chinh Ké toan — Tong Cong

11/2008 - 12/2009 ty CP Xay lép Déu khi Viét Nam

Pho ban

01/2010 dén 7/2010 | Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Ngi | Ké toan trudng
Tur 8/2010 — . Ao 15 TNA . s wae | Uy vién HDQT;
T6/2011 Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi K& toan trrong

T7/2011 - nay Cong ty CP Xay lap Dau khi Ha Noi | Ké toan truong

- Chtrc vy dang nam giit & cac t6 chire khac: UVHDQT cong ty PVSH-CM.

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Quyén loi méau thuan véi lgi ich cong ty: Khong

- Ty I¢ s& hitu chung khoan cua ban than va nhiing nguoi 1ién quan:
e S& hitu c4 nhan: 0 Cb phan
e S0 hitu dai dién : 0 C6 phan
e Nhiing nguoi c6 lién quan: Khong

- Céac khoan ng dbi voi Cong ty: Khéng
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14 Tai san
Tai san c6 dinh hién nay ciia Cong ty nhu sau:

Bdng 25: Mét s6 tai san cé dinh ciia Cong ty tinh dén thoi diém ngay 31/12/2010

Pon vi: dong
Tai ngay 31/12/2010
STT Tai san

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
| | TSCD Hiiu hinh 47.846.365.545 14.958.136.733 32.888.228.812
1 | Nha cira vat kién triic 2.146.236.579 671.718.023 1.474.518.556
2 | May moc va thiét b 21.418.877.300 6.757.832.018 14.661.045.282
3 | Thiét bi van phong 2.072.738.892 946.146.108 1.126.592.784
4 | Phuong tién van tai 22.208.512.774 6.582.440.584 15.626.072.190
Il | TSCD Vé hinh 12.000.000 3.956.985 8.043.015

Téng cong 47.858.365.545 14.962.093.718 32.896.271.827

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn niam 2010)

Badng 26: Mét s6 tai san c¢é dinh ciia Cong ty tinh dén thoi diém ngay 30/09/2011

Pon vi: dong
Tai ngay 30/09/2011
STT Tai san Gi4 tri hao
Nguyén gia N Gia tri con lai
mon

I TSCD Hitu hinh | 74.468.391.481 | 22.060.697.665 52.407.693.816

Nha cira vat kié
1 tmj cuavatXien 1 564.477.578 616.408.743 948.068.835

Méy méc va thié
2 o aymoe vathict | 1o 178110648 | 11.167.486.175 37.010.624.473
4 Phuong tién van tai | 22.319.348.908 |  8.999.675.401 13.319.673.507
3 Thiét bi viin phong | 2.406.454.347 |  1.277.127.346 1.129.327.001
T TSCD Vé hinh 692.000.000 176.956.983 515.043.017
1 f, hﬁm mem may vi 692.000.000 176.956.983 515.043.017

n
Téng cong 75.160.391.481 | 22.237.654.648 52.922.736.833

(Nguon: Béo céo tai chinh 9 thdng dau nam 2011)
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15 K& hoach san xuit kinh doanh, l¢i nhuén va ¢é tirc nim 2011, 2012
15.1 M@t s6 chi tiéu Kinh té tai chinh chii yéu nim 2011 va dy kién cho nim 2012, 2013
Bang 2 7:Ké hoach kinh doanh, loi nhudn, cé tirc nam 2011, 2012, 2013

Pon vi: ty dong

Niim 2011 Niim 2012 Niim 2013
TT Chi tiéu Nim 2010 o T Gia | % T3 %
Giat | 2 1ang| Gla) Y% Tang| oo o) Ting

° | trwong tri | truong : .
trwong

1 | Vén diéu 1é 300 300 500 66,7 500
2 | Doanh thu thuin 569,46 1.435 152,0 |2.100| 46,3 2.800 | 33,3
Loi nhuan trueé
3 | O phuan truoe 3227 9185 | 1846 | 150 | 633 | 195 | 300

thué

4 | Loi nhuan sau thué 24,20 68,89 184,6 |112,5 63,3 146,2 30,0

Ty 1€ loi nhuén sau

5 | thué/Doanh thu 4,25 4,8 - 5,36 - 5,22 -
thuan (%)
Ty 1€ lgi nhuan sau

6 AN 15,10* 22,96 - 22,5 - 29,24 -
thué/Von diéu 1¢ (%)

7 | Ty 1é cb tirc (%) 15 16 - 18 - 20 -

(Nguon: Céng ty cung cdp).
(*) Chi tiéu nay ndm 2010 duoc tinh bang ty 1¢ loi nhuan sau thué/vén dau tu CSH binh quéan

Vé&i muc tiéu Phat trién Cong ty tré thanh mot don vi xdy lap c6 trinh do k¥ thuat dong bo va
nang luc canh tranh cao trén thi truong trong va ngoai nganh dau khi & khu vuc Mién Béc va
Bic Trung B trén co s& phat huy thé manh 1a mot don vi thanh vién ciia Tong Cong ty C6 phan
Xay lap Dau khi Viét Nam. Theo dinh huéng tir 2011-2015, Cong ty ty du kién ting vbn diéu 16 tir
300 ty dong 1én 500 ty dong trong nam 2012 dé dau tu nang cip cong nghé hién tai dap ung yéu
cau xay dung cong trinh 16n, mé rdng hoat dong san xuét kinh doanh. Muc tiéu, trong nam 2012
Cong ty dat 2.100 ty dong doanh thu va 112,5 ty dong loi nhuén sau thué, con s6 nay trong nim
2013 1a 2.800 ty dong doanh thu va 146 ty ddng loi nhuan sau thué, ty 18 chi tra ¢d tirc lan luot 13
18% va 20%. Véi tiém luc va stitc manh hién c6 Hoi ddng quan tri Cong ty cam két hoan thanh céc
chi tiéu ké hoach dat ra trong thoi gian t6i.

Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2011 cua Cong ty di thong qua ké hoach kinh doanh nam
2011 v6i doanh thu du kién 1.435 ty déng va loi nhuan sau thué 68,89 ty dong. Chin thang dau
nam 2011, Cong ty thu dugc 547,427 ty dong doanh thu dat 38,15 % ké hoach va 16,020 ty dong
loi nhuén sau thué dat 23,25% ké hoach loi nhuin nim 2011. Pic thu cua hoat dong nganh xay
lap, doanh thu va loi nhuan thuong duoc ghi nhan trong quy IV, tuy nhién tinh hinh kinh té trong
nam 2011 dién bién theo chiéu huong xau, cac du 4n cla Cong ty bi gian tién do trién khai, viéc
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tién hanh nghiém thu thanh 1y hop dong ciing nhu thoa thuan véi ddi tac gap nhidu kho khian, do

d6 voi ké hoach doanh thu va logi nhuén dit ra tai dai hoi déng cd dong nam 2011 cua Cong ty

kho c6 kha nang hoan thanh.

Tinh dén 30/11 Céng ty dd ghi nhan dwoc doanh thu tir mot s6 du an 16n nhu sau:

- Nha may san xuét sinh hoc Ethanol Phii Tho: 509,572 ty dong

Céc cong trinh an sinh xa hoi: 91,836 ty dong.
Cong trinh VNT Tower: 72,988 ty dong
Tru s¢ Agribank Hoang Qudc Viét: 17,860 ty dong.

Cong ty day manh tién do trién khai, va thanh quyét toan cac cong trinh du kién doanh thu nam

2011 cua Cong ty dat duogc 1a 813,94 ty dong dat 56,7% ké hoach doanh thu nam 2011.

15.2 Can cw dat cac chi tiéu trén

15.2.1 Doanh thu du Kién tir cic du 4n va tir cic ngudn khac

Bang 28: Tong hop doanh thu cdc ndm tiép theo

Pon vi: ty dong

STT Chi tiéu Niam 2011 | Nam 2012 | Nam 2013

| | Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 44,5 243,35 451,09

Du 4n Khu chung cu va dich vu hon hgp HH3,

Khu d6 thi méi Nam An Khanh, xa An Khanh, - 120,97 254,81
1 | Hoai buc, Ha Noi

Duy 4n Van phong lam viéc két hop véi can ho
2 | cho thue 27pThéigThinh | " ' ) 44,86 89,81
5 | ruyen T G o T e || e | ma
4 | Dy 4n tram tron bé tong thuong pham 40 60,00 66,00
5 | Hoat dong kinh doanh khac 45 10 20
Il | Doanh thu tir hoat ddng xay lip 769 1.880 2.350
1 | Nha may Ethanol Phti Tho 516
3 | Khu CC&Dich vu hon hop KDT Nam An Khanh - 100 250
4 | Trung tam thuong mai KS Ha Long - 200 250
5 | VNT Nguyén Trai 75 100
6 | Khach san Dau Khi 5 sao Ha Noi - 250 250
7 | Toanha CT 10-11 KBDT Van Phu Ha Bong - 350 350
8 | Khach san Dau Khi Sa Pa - 10
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9 | Toanha Agribank Tay Hb 18 10

11 | Pai hoc FPT 17

12 | Téng CT quan 1y bay Viét Nam(Khu tru so) - 30 100
13 | Nha may nhiét dién Thai Binh II 25 150 100
14 | Nha may loc dau Nghi Son 27 200 300
15 | Toa nha MITEK - 50

16 | Toa nha 27 Thai Thinh - 50 50
17 | Khach san Dau Khi VINATEX Nam Dinh - 150 250
18 | Dai hoc Dau Khi Vinh Phuc - 100 200
19 | Trung tdm thuong mai Nga Tu S¢ - 40 100
20 | Nha may in bao Nhan Déan - 50 100
21 | Céc cong trinh khac 91 40 50

(Nguon: Céng ty cung cdp)
15.2.1. Cac dw an dang trién khai va cic du 4n twong lai

1. Khu chung cwr va Dich vu hén hgp HH3-Khu P thi méi Nam An Khanh, xi An
Khanh, Hoai Durc, Ha Noi
a. Su cin thiét dau tu:

- Trong quy hoach chung cua Ha N¢i, khu dét thuc hién dau tu nam trong Du 4n Khu
chung cu cao cép va Dich vu hon hop HH3-Khu d6 thi m&i Nam An Khanh & vi tri giao thoa véi
nhiing tuyén dudng giao thong huyét mach Lang Hoa Lac, Lé Trong Tan kéo dai, nam trong
quan thé Khu d6 thi méi: Khu d6 thi Nam An Khanh, Thién dudong Bao Son, Khu d6 thi Lé
Trong Tén Geleximco va Khu d6 thi Bic An Khanh, tao thanh mdt quﬁn thé d6 thi hién dai va
déng bo bac nhat cua Viét Nam.

- Dy an dau tr 01 toa nha trong Dy an Khu chung cu cao cip va Dich vy hdn hgp HH3-
Khu d6 thi méi Nam An Khanh dugc hoan thanh s& gop phan chinh trang quy hoach khu vuc,
tang cudng quan 1y nha nude vé sir dung dat, dong gop mot quy nha & 16n va hién dai dong thoi
dem lai hiéu qua kinh té cao va nang cao hiéu qua str dung quy dat do thi.

b. Giéi thi¢u du an:
+ Co so phap ly
- Quyét dinh s6 563/QD-UBND ngay 04/4/2007 ciia UBND tinh Ha Ty vé viéc giao

chinh thuc 1.818.410,4 m2 dét tam giao tai Quyét dinh s6 697/QD-UBND ngay 30
thang 6 nam 2004 cua UBND tinh va thu hdi bd sung 57.665,9 m2 dat néng nghiép
thudc dia ban 2 xd An Khanh va An Thuong, huyén Hoai Biic: Giao Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién d6 thi va khu cong nghiép Séng Da thyc hién du 4n xay dung khu d6
thi méi Nam An Khanh.
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- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 07/2009-HPCN-NAK ngay 16/7/2009
giita Cong ty C6 phan dau tu phat trién do thi va khu cong nghiép Séng Pa (Sudico) va
cong ty C6 phan dau tu Séng Da Viét Puc

- Hop ddng hop tac kinh doanh s6 64a/HDHTKD-PVCFC-SDVD ngay 28/6/2010 giita
Téng cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam (PVFC) va Cong ty C6 phan Dau tu
Séng Da Viét buc.

- Hop ddng chuyén nhwong phan vén gop sé 2307/HPCNVG-IMICO-PVC-HN ngay
23/07/2010 giita Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip Dau khi Imico va Cong ty C6 phan
Xay lap Dau khi Ha Noi.

“ Théng tin dy 4n:

- Tén dy 4n: Khu chung cu va Dich vy hén hgp HH3-Khu d6 thi mi Nam An Khanh, xa
An Khanh, Hoai Dtrc, Ha Noi
- bia diém: An Khanh, Hoai Birc, Ha Noi
- Quy mo dau tu:
e Tong dién tich dat 1a: 5.600 m2
e Dién tich xay dung: 3.130 m2
e Tang cao: 40 tang
e Tong dién tich san xdy dung: 80.692 m2
- Phan khu chtrc ndng va dién tich hi¢u tng:

e Dién tich san 02 ting hdm: 6.258 m2
e 01 san thuong mai va 02 san vin phong tir ting 1-3: 9.387 m2
e Cin ho tang 4-40: 65.047 m2
4+  Tién do thuc hién dy an
- Pang thuc hi¢n du an
- Du 4n du kién hoan thanh vao 2013.

2. Vin phong lam viéc va nha & cho CBCNV tai khu dit Ngé 86, phé Chua Ha, Dich
Vong, Ciu Gidy, Ha Noi
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a. Sw cén thiét diu tu:

- Du 4n Van phong lam viéc va nha & cho CBCNV tai khu dét Ngd 86, phé Chua Ha, Dich
Vong, Cau Gidy, Ha No6i nam trong khu vuc trung tAm quan Cau Gidy, co vi tri giao thong
thun lgi. Dy 4n hoan thanh s& tao nén mot cong trinh hon hgp cong cong vin phong lam
viée va nha & cao tang dong bo, hién dai theo quy hoach ning cao hiéu qua sir dung dét va
dap tmg nhu cu da dang vé vin phong va nha o.

b. Giéi thi¢u du an:
+ Co s6 phap ly

- Quyét dinh s6 5625/QD-UB ngay 08/10/1993 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc quyét
dinh cho phép Chi nhanh xi nghiép lién hop XLDK st dung 1.490 m2 dét.

- Céng vin sd 175/QHKT-P1 ngay 21/01/2009 cua S& quy hoach kién trac thanh phd Ha
Noi vé viéc chip thuan cho Cong ty TNHH MTV Xay lip Dau khi Ha Noi vé viéc chuyén
d6i myc dich str dung 1.490 m2 dét tai ngd 86 phd Chuia Ha, phuong Dich Vong Hau, quan
Céu Gidy tir Tru s¢ 1am viéc va nha xudng sang xdy dung vin phong lam viéc va nha & cho
can bd cong nhan vién.

- Céng van sb 1785/UBND-TNMT ngay 06/3/2009 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
chip thuan vé chu truong cho Cong ty TNHH MTV Xay ldp Dau khi Ha Néi 1ap du 4n dau
tu chuyén muc dich str dung 1.490 m2 dét tai ngd 86 phé Chua Ha, phudong Dich Vong
Hau, quan Cau Gidy sang xdy dung van phong lam viéc va nha & ban cho CBCNV.

“* Thong tin du an:

nr
)
[eouy
.
'TEE 1
S

) |
\ \ \ \ ‘

- Tén dyu an: Véan phong lam viéc va nha & cho CBCNV
- Dia diém: Ngo 86, phé Chua Ha, Dich Vong, Cau Giéy, Ha No6i
- Quy md dau tu:

e Tong dién tich dit la: 1.490 m2

e Tang cao: 12 ting va 01 tang k¥ thuat
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e Tong dién tich san: 8.940 m2

- Phéan khu chtrc nang va dién tich hi¢u ung:

e Dién tich san 02 ting hdm: 1.192 m2
Cin ho tir tang 3-13: 5.960 m2

Vin phong tir tang 1-2: 1.192 m2
Tang k¥ thuat (Tang 10): 596 m2

+ Tién do thyuc hién du 4n

Dang trién khai cong tic chuan bi dau tu du an
Du an du kién hoan thanh vao cudi nam 2013.

3. Vin phong lam viéc két hop cin hd cho thué Thai Thinh

a. Sur can thiét dau tu:

Trong quy hoach chung ctia Ha No6i, duong Thai Thinh gittr mét vai trd quan trong trong

quy hoach d6 thi, 12 diém ndi lién hai tuyén dudng huyét mach Lang Ha va T4y Son. Tuy nhién,

hién nay trén tuyén duong Thai Thinh chua dugc dugc phat trién dong bd, con ton tai tinh trang

cac ho gia dinh 1an chiém tir ldu nam, ty ngin xay thanh cac kidt mot ting mai t6n lup xup, tam

bo khong phu hop véi quy hoach.

Sau khi Du an dau tu Tru s& lam viéc két hop véi van phong cho thué tai 27 Thai Thinh

dugc hoan thanh s& gop phan chinh trang quy hoach tuyén phd, ting cuong quan 1y nha nudc vé

sir dung dét, dong gop mot quy san cho thué van phong 16n va hién dai dong thoi dem lai higu

qua kinh té cao.
b. Giéi thiéu du an:
+ Co so phap ly

Cin ctr quyét dinh s6 5480/QD-UBND ngay 08/12/2006 ciia UY ban nhan déan thanh
phd Ha Noi vé viée cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho Cong ty Co phan Xay
dung va phuc ché coéng trinh van hoa tai 27 phd Thai Thinh, phuong Nga Tu S¢, Ha
Noi;

Cian ctr van ban sd 1425/QHKT-P3 ngay 17/06/2009 ciia S& quy hoach kién triic vé
viéc Quy hoach tong mat bang va phuong an thiét ké so bd vé kién triic cong trinh tai
khu dat s6 27 phd Thai Thinh, phuong Nga Tu S6, quan Péng Da, Ha Noi,

Cin ctr Cong vin sd 6833/UBND — XD ngay 17/7/2009 ciia UBND Thanh phé Ha Noi
vé viéc thuc hién du an Tru s& lam viéc két hop van phong cho thué tai 27 phé Thai
Thinh - Ha Noi;

Can ctr cong van s 2318/QHKT-P3 ngay 28/08/2009 ciia S¢ quy hoach kién trac vé
viéc Quy hoach kién trac dyu 4n dau tu xay dung tai khu dét s6 27 Thai Thinh, phuong
Ngi Tu S6, quan Péng Pa, Ha Noi;

Cin ctr cong vin sb 10243/UBND-XD ngay 22/10/2009 cia UBND Thanh phd Ha Noi
vé viéc Quy hoach kién trac dy an dau tu xdy dung tai khu dat sb 27 Thai Thinh,
phuong Nga Tu So, quan Déng Pa, Ha Noi;

Can ctr cong van sd 6459/UBND-XD ngay 16/8/2010 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc giao S& Quy hoach Kién tric hudng ddn Cong ty phan Pau tu va Phat trién nha Ha
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Nbi s6 52 tiép tuc trién khai thuc hién dy an Try so lam viéc két hop voi van phong cho
thué tai 27 Thai Thinh,;

_ Can cir hop dong hop tac dau tu du an Tru s& 1am viée két hop vé6i vian phong cho thué
tai 27 Thai Thinh giita Céng ty C6 phan Xay ldp Dau khi Ha Noi va Cong ty C6 phan
Dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 52;

4 Thong tin dy 4n:

- Tén dy an: Vin phong 1am viéc két hop can ho cho thué Thai Thinh
- Dia diém: 27 ph6 Thai Thinh, quan Pong Pa, Ha Noi
- Quy mo déu tu:

Téng dién tich dat 1a: 2.179,5 m2
Dién tich xay dung: 1.926 m2
Tang cao: 20 tang

Téng dién tich san: 21.963 m2

- Phan khu chtic nang va dién tich hi¢u ung:

Dién tich san 03 tang ham: 3.271 m2

Dién tich san thuong mai (Tang 1-5): 4.888 m2
Dién tich vin phong cho thué (Tang 6-15): 8.254 m2
(Bao gdm ca 02 tang k¥ thuat)

Can ho (Tang 16-20): 5.550 m2

4  Tién d6 thuc hién du 4n
- Pang trién khai cong tac chuén bi dau tu du 4n
II. CAC DU AN SAN XUAT CONG NGHIEP

1. Pau tw khai thic mé da voi nii Hang Lang, Huyén Tinh Gia, Tinh Thanh Ho4

a. Sw cin thiét diu tu:

- Trén dia ban huyén Tinh Gia néi riéng va ving Nam Thanh — Bic Nghé néi chung, cac khu

cong nghiép 16n dang moc 1én va phat trién khong ngimg, d6 1a khu kinh té Nghi Son, Nha méy xi
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méng Cong Thanh, nha may xi ming Hoang Mai...Dic biét khu kinh t& Nghi Son dwoc Chinh Phu
quan tim dau tu xdy dung dang timg budc trd thanh trung tim cong nghiép 16n cia ca nude. Do dé
nhu cau d4 phuc vu cac cong trinh trong diém trong ving cang trd 1én birc xtic va khong ngimg gia
tang. D6 14 cong trinh xdy dung duong giao thong khu kinh té Nghi Son, xay dung khu lién hop
loc hoa dau, xay dyng cang bién...va cac dy 4n phét trién duong giao thong doi hoi phai c6 mot
khéi luong d4 1am vat liéu xdy dung rat 1on. Do vay, hién tai c6 su thiéu hut nghiém trong vé da
xdy dung trén dia ban.

- Du an khai thac mé da voi nui Hang Lang, Huyén Tinh Gia, Tinh Thanh Hoa vdi cong
nghé hién dai, tién tién s& kip thoi dap Gmg nhu cu cung cp vat liéu da xay dung cac loai phuc
vu cho khu lién hop loc hoa dau Nghi Son va cac dy an dau tu xay dung trong khu kinh té Nghi
Son va cac ving lan cin, tao thém viéc 1am, ting thu nhap doanh nghiép va gop phan tiang thu
ngan sach cua dia phuong.

b. Giéi thi¢u du an:

+ Co sé phap ly:

- Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 03/11/2008 ciia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc
cap gidy phép khai thac khoang san va cho thué dat.

- Quyét dinh s6 312/QD-UBND ngay 21/01/2010 caa UBND huyén Tinh Gia vé viéc
thanh 1ap hoi dong kiém ké - boi thuong — GPMB cong trinh: Khai thac va san xuat da
lam vat liéu x4y dung tai nli Hang Lang xa Tan Truong, cia UBND huyén Tinh Gia.

- Quyét dinh s6 1287/QD-UBND ngay 16/4/2010 cia UBND huyén Tinh Gia vé viéc
phé duyét phuong an tong thé bdi thudng GPMB.

- Quyét dinh s6 2259/QD-UBND ngay 18/8/2010 ctia UBND huyén Tinh Gia vé viéc thu
hoi dét tai xa Tan Truong, dé thuc hién kiém ké boi thuong GPMB dy an.

+ Thong tin du an:

- Tén dy 4n: Pau tu khai thic mé d4 voi niii Hang Lang

- Pia diém: Huyén Tinh Gia, Tinh Thanh Hoa

- Quy mo déu tu:

e Tong dién tich khai thac va thué dat ciia dy an: 61.903 m2
Trong do:
v" Dién tich khu vuc khai thac 1a: 44.170 m2
v’ Dién tich khai truong 13: 17.733 m?

+ Tién d thyc hi¢n dy 4n

- Hién nay du an dang trong giai doan dau tu. Du kién dy 4n s& tién hanh khai thac va
kinh doanh san pham vao Quy II nim 2012

2. Duw 4n Tram tron bé tong thwong pham :

a. Sw can thiét dau tu:

- Theo dinh hudng phat trién ctia Cong ty giai doan tir nam 2010 — 2015, song song véi viée
mé rong vé thi trudng xay lap thi Cong ty con tap trung vao phat trién mo rong nganh nghé trong
c4c linh vuc san xuét kinh doanh, cung cap vét tu thiét bi xay ldp cho cac du an trong va ngoai
nganh. Hién nay Cong ty dang chuan bi cong tac thi cong cac cong trinh nhu: Chung cu cao cap
Nam An Khanh, VNT 19 Nguyén Trai, Diamond Building-M¥ Dinh, Dai hoc FPT Lang Hoa Lac,
2 toa 40 ting CT10-CT11 khu chung cu Vin Phu.,... Nam bét duoc nhu cau cép thiét vé& bé tong
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thuong phdm cia cac du 4n ndy, Cong ty c¢b phan Xay lip Dau khi Ha Noi da tiép can va nghién
ctru thi truong bé tong thwong pham tai khu vire Ha Noi va cac ving 1an cén.

b. Giéi thi¢u du an:

+ Thong tin du an:
- Tén dy 4n: Tram tron bé tong thuong pham.
- Dia diém: An Khénh, Hoai Dirc, Ha Noi.

4+ Tién d thyc hién du 4n

- DPa hoan thién lép dat trang thiét bi va dua vao hoat dong thang 10 nam 2011

3.Nha may Ethanol nhién li¢u Sinh hoc khu vue phia Bic tai huyén Tam Néng, tinh
Phu The, Viét Nam.
a. Su cén thiét diu tu:

- Dy 4n dau tu xay dung Nha may san xuat Ethanol nhién liéu khu vuc phia Bic nam
trong Quy hoach phat trién nhién liéu sinh hoc dén nam 2015, tdm nhin dén nam 2025
duoc Tha twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 177/2007/QD-TTg ngay
20/11/2007. Pay 1a nha méy san xuat nhién liéu sinh hoc dau tién duoc xdy dung &
mién Béc nudc ta c6 quy md dau tu 16n, cong nghé tién tién, thiét bi hién dai.

- Mat khac, day cling 1a mot trong cac du an trong diém cta nganh Dau khi Viét Nam
nham phat trién nganh san xut ning lugng tai tao, tao ra ngudn nhién liéu sinh hoc gia
ré lam nguyén liéu ché bién xang, tién t6i thay thé han xang, s& gop phan giam thiéu 6
nhiém méi truong, goép phan dam bao an ninh ning lwong dong thoi dem lai hidu qua
kinh té cao va nang cao hiéu qua st dung cac ngudn nhién liéu.ctia dat nude.

b. Giéi thiéu du an:
+ Co sé phap ly

- Cong ty C6 phan xay lap Dau khi Ha N¢i thuc hién toan bd cac phan cong viée theo
Hop dong EPC s6 59/2009-EPC ngay 27/10/2010 giita Cong ty C6 phan Hoéa dau va
Nhién ligu Sinh hoc Dau khi (PVB) va Lién danh nha thau Tong cong ty C6 phan Xay
lip Dau khi Viét Nam (PVC) Alfa Lava ( An Do) Limited ( Alfa Laval) .

- Hinh thtrc thyc hién hop ddn tron g61 EPC

- Gia tri Hop dong ( dd bao gdm thué VAT) 41.776.420 USD/ tong gia tri dy an

+ Thong tin du an:
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MAY SAN XUAT ETHANOL NHIEN LIEU KHU VUG PHA BAC CONG SUAT 100.000M3/NAM

NHA :
dﬂﬂ:“"ﬂﬁlm"mmsﬂm“m 70 HOP LIEN DANM HHA THAU PVC-ALFA LAVAL

- Tén dy an: Nha may Ethanol nhién li¢u Sinh hoc
- Dia diém: Huyén Tam Noéng , Tinh Phu Tho, Viét Nam
- Quy mb dau tu:
Téng dién tich dat 1a: 50 ha
Dién ticl} xay dung: 25 ha
Cong xuat nha may: 100.000.000 lit nhién li¢u / 1 nam
- PVC-HN thyc hién cac goéi thau cia PVC bao gom toan bd cac cong viéc dap timg cac
yéu cau ctia hd so yéu cau, ho so k§y thuat caa Hop dong EPC. Thiét ké, thiét ké chi tiét,
mua sam thiét bi, xay lap, van hanh thir va dao tao.
- Céc hang muc phu trg ciia nha may: Vé dién, hoi , st 1y nude, nude thai, khi nén.. ...
- Tién d6 thuc hién du an: 21 thang
- Thuyc hién du 4n theo Hop dong EPC s6 59/2009-EPC ngay 27/10/2010.
Du an du kién hoan thanh va ban giao cho cha dau tu vao thang 6/2012.
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V.

CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan: C6 phan phé thong
2. Ménh gia: 10.000 (Muwdi nghin) dong/cd phiéu
3. Tong s6 chirng khosn niém yét: 30.000.000 (ba muwoi triéu) cé phin

PVC-HN|

4. S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat hoic ciia t6
chirc phat hanh:

a. Han ché chuyén nhwong d6i véi c6 dong sang lap

Bdng 29: S6 heong cé phan bi han ché ciia c6 dong sang ldp

A R 3A A R A Ménh 2 Ty
TT Tén co6 dong S0 c6 phan g}é Tong so tién
1 | Tong C6 6 phan Xay ldp Dau Khi
ong Cong ty €6 phan Xay lap Dau Khi 5.500.000 | 10.000 | 55.000.000.000
Viét Nam
2 | Cong ty C6 phan co dién lanh Viét Nhat 1.000.000 | 10.000 | 10.000.000.000
3 | Cong ty CO phan trang tri ndi that Dau khi 200.000 | 10.000 2.000.000.000
Téng cong 6.700.000 67.000.000.000

Theo khoan 5 diéu 84 doanh nghiép s6 60/2005/QH ngay 29/11/2005 dugc Qubc hdi nude
Cong hoa Xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua tai ky hop tht XI quy dinh han ché chuyén
nhuong cta cd dong sang 1ap trong vong 03 nam tir khi Cong ty thanh 1ap. Cong ty dang ky kinh
doanh lan dau ngay 20/11/2009. Nhu vay sd ¢ phan so hitu ¢d dong sang 1ap trén bi han ché
chuyén nhuong dén ngay 20/11/2012. Sau thodi han ndy, toan bd sb co phan nay dugc ty do
chuyén nhugng.

b.  Han ché chuyén nhwong ddi v6i thanh viéen HPQT, Ban kiém soat, Ban Giam doc va
Ké toan trudong
Bdng 30: S6 heong C6 phdan bi han ché chuyén nhirong ciia Co dong ngi by
Pon vi: ¢6 phan
6 CP h .
SOAC ’z.m So CP han
A i P . . . | ché 6 thang P N
TT Ho va tén Churc vu So CP sé¢ hiru| , = | ché 6 thang
ke tir ngay X
o R tiep theo
niem yet
Uy vién HDQT

1 | Phing Van Hai G-‘}’)Vlen QT 60.500 60.500 30.250
2 | Ngb Nguyén Ban Truong BKS 20.000 20.000 10.000
3 | Ta Cong Hung Pho Gb 5.000 5.000 2.500
4 | Vi Lai Son Pho Gb 5.000 5.000 2.500
5 | Nguyén Dinh Hung Pho Gb 10.000 10.000 5.000

Tong Cong ty Co phan 10.750.000 | 10.750.000 5.375.000

Xay lip Dau khi Viét

Nam
6|, . .

Dai dién:

Ong: Nguyén Duy Long 6.000.000 6.000.000 3.000.000

Ong: Phing Vian Hai 4.750.000 4.750.000 2.375.000
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Cong ty Co phén co dién 1.500.000 1.500.000 750.000
lanh Viét Nhat
7 | Dai dién:
Ong: Nguyén Cong 1.500.000 1.500.000 750.000
Piém
T5ng cong 12.350.500 | 12.350.500 6.175.250

(Nguon: Cong ty cung cdp)

Cin ctr diém d, Khoan 1, Diéu 8, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/1/2007 cua Chinh

pht vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat chimg khoan va Piéu 18 t6 chirc hoat dong

sira d6i ciia Cong ty thong qua thang 4/2009 thi Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat,

Ban Giam dbc, Ké toan truéng Cong ty phai cam két nim giit 100% sb c6 phiéu do minh sé hitu

trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb c6 phiéu nay trong vong 6 thang tiép theo,
khong tinh s6 cb phiéu thudc s hiru Nha nude do cac ca nhan trén dai dién nim git.

S. Phwong phap tinh gia

Gié dy kién niém yét dwoc tinh theo phuong phap PE, PB
5.1. Phuong phap ludn

Phuong phép P/B: Gia c6 phiéu PVC-HN dugc tinh theo phuong phap so sanh chi sb gia
tri trén gia tri sO sach. Phuong phép nay dua trén gia tri so sach cua PVC-HN tai thoi diém

31/3/2011 va chi sb gia trén gia tri s6 sach (p/b) binh quan ctia mot s cong ty trong cing nganh
x4y lap, kinh doanh bat dong san dang niém yét trén HSX va HNX.

Phuong phap P/E: Gia c¢6 phiéu PVC-HN duoc tinh theo phuong phép chi sé gia thi
truong. Phuong phap ndy dua trén thu nhap dy kién trén mét c6 phan cia PVC-HN trong nim
2010 va hé sb gia trén thu nhap (P/E) binh quéan cua Cac cong ty cling nganh.

5.2. Xac dinh hé s6 P/B, P/E binh quin

Bang 32: Danh sach cac cong ty dung lam co so
Gia
02?86;)2/0 vén  LNST PE pPB ROA
Tén Doanh nghiép hién tai héa (ty 2010 (ty 2010 2010 2010

11 A A A A
(nghin dong) dong) (lan) (lan) (%)

dong)

CTCP Piu tu va xay

< .z 139,8 27,5 | 1.956.800 8,8 17,2 2,7 7,2 0,6 1,9 9,8
lap Constrexim so 8

CTCP Xay dyngs65 | 1.9457 | 2945 | 11.351.992 | 16,0| 1816 425| 61| 06| 22| 144

CTCP Xay dung ha

A A 5 353,0 256,9 | 20.505.000 79 162,0 37,1 4,8 06| 105| 144
tang Song Da
CTCP Vimeco 1.082,6 207,4 | 6.500.000 27,6 179,4 37,2 6,0 0,9 34| 17,9
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CTCP Cavico Viét
Nam 475,7 206,6 | 18.091.509 55 99,5 6,9 9,6 0,5 1,5 3,4
CTCP Xay lip Dau

PR 628,1 163,7 | 15.000.000 6,0 90,0 22,1 54 0,5 35| 135
khi Mién Trung
CTCP Piu tu Tong

X N A 590,8 | 363,2 | 31.623.360 9,0 284,6 331 120 0,8 5,6 91

hop Ha Noi
CTCP Xay dungs62 | 1.187,5 226,5 | 7.865.700 259 203,7 41,1 6,0 0,9 35| 18,2
Trung binh 733,3 201,8 | 14.206.040 12,9 150,6 258 | 7,14 | 0,68 41| 12,7

(Nguon: Ban tin thi truong chitng khodn HSX, HNX ngay 3/8/2011 va bdo cdo tdi chinh ciia céc
doanh nghiép)

5.3. Cac thong tin cia PVC-HN

Mot s6 chi tiéu danh gia

9 thang dau
Chi tiéu Nam2010 | 2go -
Gia trj s6 sach 10.802 10.593
EPS 1.510 534
Gia theo PE 10.781
Gia theo PB 7.345

5.4. Gia c6 phiéu PVC-HN

- Phuong phap P/B

Gia c6 phiéu PVC-HN = P/B binh quan x BV =0,68 x 10.802 = 7.345 dong

- Phuong phap P/E

Gia c6 phiéu PVC-HN = P/E binh quan x EPS = 7,14 x 1.510 = 10.781 dong

5.5. Két luan: Tong hop hai phwong phap

- Nhu vay gid hop 1y ctia ¢6 phiéu PVC-HN s& nam trong khoang tir 7.345 dong dén 10.781 dong

- Hoi ddng quan tri PVC-HN lwa chon gia chao san vao thdi diém Cong ty ding ky ngay giao
dich chinh thirc trén HNX.
6. Gi6i han vé ty 1é nim giit ciia ngwoi nwée ngoai

Khi cb phiéu cua PVC-HN duoc niém yét giao dich tai S& Giao dich Chtng khoan Ha
Noi, ty 1& ndm giit ciia ngudi nude ngoai tuan theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo Quyét dinh
s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ctia Tha tuéng Chinh phu vé ty 1& tham gia cua bén nude
ngoai vao thi truong chirng khoan Viét Nam.
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Hién nay, Cong ty chua c6 c6 dong 1a thé nhan hodc phap nhan nudc ngoai.

1. Cic loai thué c6 lién quan

Céc loai thu¢ lién quan dén chiing khoan niém yét

Sic thué

Noi dung

Thué Suit

Ghi chu

Thué GTGT Ké khai hang thang
Thué TNCN Chf) ca .nha}n cé thu ”ljheo bl?u lay tién Ke’ khai tar? tln’h ]

nhap tai Cong ty tung phan thang, quyéet todn nam
Thué TNCN tir Cho ¢4 nhan thyc hién

chuyén nhuong ching
khoan

chuyén nhuong chimg
khoan

0,1%/ tong Gia tri
giao dich

Cho cé nhan cé phat

Thué TNCN tir dau tu | sinh thu nhap tir dau 5% trén tong thu nhap
von tu chimg khoan (tién | tinh thué
¢ tiic)
. . K¢ khai tam tinh
Thuée TNDN Theo quy dinh 25% e’ al ar? 1n, .
thang, quyét toan nam
Thué mon bai Mirc ¢ dinh 3.000.000d/ndm K& khai ndp dau nim

Céc loai thué khac: Cong ty tuan thu theo Luat thué cua nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam hién hanh ap dung cho céc doanh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. Té chire tw van:
Cong ty C6 phian Chirng khoan Dau khi (PSI)
Tru sé chinh:
Dia chi: 18 Ly Thuong Kiét - Hoan Kiém - Ha Noi
Dién thoai:  (84-4) 3.934.3888 Fax: (84-4) 3.934.3999
Website: WWW.pSi.vn
Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh:
Dia chi: Lau 7, S6 1-5 Lé Duén - Quan 1 - Tp. Hb Chi Minh.
Dién thoai:  (84-8) 3911 1818 Fax: (84-8) 3911 1919

Dia chi: 54 — 56 Nguyén Vin Linh, Phudng Nam Duong, Tp. Da Nang
Dién thoai: 0511.389 9338 Fax: 0511.389 9339
Chi nhanh Viing Tau:
S6 08 Hoang Diéu, Phuong 1, Tp.Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau
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Dién thoai: 064.625 4522 Fax: 064.625 4521
2. Pon vi kiém toan:
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Dia chi: Tang 12A, toa nha VINACONEX 34 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi
Dién thoai:  (84-4) 6288 3568 Fax: (84-4) 6288 5678
VIlI. PHULUC
Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh.
Phu lyc II: Diéu 1é cong ty phi hop v6i Piéu 16 mau cong ty niém yét.
Phu lyc III: ~ Quy ché quan tri Cong ty.
Phy lyc IV:  BCTC kiém toan 2009, 2010, BCTC 9 thang dau ndm 2011

S A

Phu luc IX:  Céc tai li€u khac lién quan.

(PSI) 75



Ban cao bach . ) i
Cong ty C6 phan Xay lap Dau khi Ha Noi
PVC-HN

Ha Ngi, ngay ... thang ... nam 2011
CONG TY CO PHAN XAY LAP DAU KHIi HA NOI

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC TRUONG BAN KIEM SOAT

KE TOAN TRUONG

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi

TONG GIAM POC

(PSI) 76




Ban cao bg_lch . ) .
Cong ty Co phan Xay lap Dau khi Ha Noi
PVC-HN

PHAM QUANG HUY
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